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1 Anlass und Ziel der Planung

Das Bauzentrum Mies in Ruppichteroth-Kéttingen ist in der Gemeinde Ruppichteroth
bereits seit vielen Jahren ansassig und inzwischen gut etabliert. Zur Starkung des Stan-
dortes ist in Zukunft eine Erweiterung der Lager- und Hallenflichen erforderlich. Derzsit
werden der Bereich vor dem Bauzentrum sowie Teilflachen der Stellplatzanlage im Osten
als Lagerfidchen genutzt. Daher ist geplant, das Bauzentrum um eine neue Lagerhalle zu
vergréfiern. Fur diese Zwecke wurde eine Erweiterungsflache vom éstlich angrenzenden
Nachbarn erworben.

Ziel des Bebauungspianes ist es, die planungsrechtiichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung einer Lagerhalle éstlich des vorhandenen Parkpiatzes zu schaffen sowie durch
die Sicherung einer Grinflache die Abschirmung zur nordéstlich angrenzenden Ortslage
Kottingen sicherzustellen.

Da das Plangebiet derzeit als AuBenbereich gemaR § 35 BauGB zu bewerten ist, ist die
geplante Erweiterung des Bauzentrums auf der Grundlage der derzeitigen planungs-
rechtlichen Situation nicht umsetzungsfahig. Fur die Realisierung dieses stadtebaulichen
Konzeptes sind die Aufstellung eines Bebauungsplanes und eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich. Aufgrund der Grundstucksverfligbarkeit und der kon-
kreten Absichten seitens der Vorhabentragerin wurde der Bebauungsplan als vorhaben-
bezogener Bebauungsplan gemaR § 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Die
Freifiachen im Norden und Osten des Plangebietes, die sich nicht in der Verflgungsge-
walt der Vorhabentragerin befinden, wurden gemaR § 12 Absatz 4 BauGB in den Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen. Die 26. Flachen-
nutzungsplananderung (FNP) ,Bauzentrum Kéttingen“ erfolgte im Parallelverfahren zur
Alufstellung des Bebauungsplanes.

Der Antrag auf Einleitung des Verfahrens wurde am 16.06.2014 gestellt.

2  Verfahren

Der Ausschuss fiir Planung und Umweltschutz der Gemeinde Ruppichteroth hat in der
Sitzung am 26.11.2014 den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss zur Durchfhrung
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gefasst.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gemaR § 3 Abs. 1 BauGB) fand in der Zeit vom
13.02.2015 bis zum 02.03.2015 statt. Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung sind zwei Stellungnahmen eingegangen. Aus den vorgebrachten Anregungen und
Bedenken ergab sich kein Anderungsbedarf fur die Planung.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom
11.02.2015 um eine Stellungnahme (gemal § 4 Abs. 1 BauGB) gebeten. Die von den
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und
Bedenken wurden bei der Weiterentwicklung des Plankonzeptes berlcksichtigt.
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Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes gemaf § 3 Abs. 2 BauGRB fand in der
Zeit vom 27.07.2015 bis zum 07.09.2015 statt. Von der Offentlichkeit wurden keine Stel-
lungnahmen abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom
13.07.2015 um eine Stellungnahme (gemaR § 4 Abs. 2 BauGB) gebeten. Die vorge-
brachten Anregungen und Bedenken wurden beriicksichtigt.

3  Vorhaben- und ErschlieRungspian

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan (VEP) ist ein Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. GemaR § 12 Absatz 4 BauGB wurden in den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einzelne Flachen auferhalb des Bereiches des
Vorhaben- und ErschlieRBungsplanes einbezogen. Dies betrifit die Grin- und Freiflache,
die sich nordlich und &stlich des bestehenden Bauzentrums erstrecken.

Durch die Einbeziehung dieser Freifidche wird eine abschirmende Wirkung zwischen der
gewerblichen Nutzung des Plangebietes und der iberwiegend durch Wohnen gepragten
Nutzung der Ortslage Kottingen geschaffen. Dies dient unter anderem auch dem Immis-
sionsschutz. Des Weiteren wird dadurch das Zusammenwachsen der beiden Bereiche
(Bauzentrum und Siedlungsbereich) zu einem zusammenhangenden Siedlungsbereich
vermieden. Die Einbeziehung dieser Teilflache in den Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ist somit fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Standortes erforderlich.

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan beinhaltet nur die eigentlichen Flachen des Bau-
zentrums und hat eine GréRe von circa 7.250 qm.

4  Erlduterungen zum Plangebiet

4.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortseingang der Ortslage Kottingen, nérdlich der
Hauptortslage Ruppichteroth. Siidwestlich ist das Plangebiet durch die Landesstrafe
L 312, im Stdosten durch die Strale Kéttingen sowie im Nordwesten, Norden und Nord-
osten durch die Grunflachen bzw. landwirtschaftiiche Flache begrenzt, Im Nordosten
schliet an das Plangebiet die Bebauung der Ortslage Kottingen an.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betragt insgesamt circa
1,1 ha. Davon werden von dem Vorhaben- und Erschlieungsplan insgesamt circa 0,73
ha erfasst. Eine genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

4.2 Vorhandene Struktur

Das Plangebiet beinhaltet die Flachen des bestehenden Bauzentrums in Ruppichteroth-
Kottingen sowie die Erweiterungsflachen fur die geplante Lagerhalle. Das Bauzentrum
besteht aus einem Verkaufsgebsude im Westen mit den dazugehorigen befestigten Fla-
chen als Vorplatz, die Gberwiegend als Lagerflachen fir die Baustoffe sowie als Vorfahrt
und Abholbereich genutzt werden. Weiter dstlich befindet sich eine befestigte Stellplatz-
anlage, die zum einen als Stellplatz fur die Kunden und zum anderen als uniberdachte
Lagerflachen genutzt wird. Die Stellplatzanlage ist ebenfails Gber die Straie Kéttingen
erschlossen. Die beiden befestigten Bereiche werden durch einen Bachlauf mit naturna-
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hen Uferbereichen voneinander getrennt. Auf der Hohe des Gebaudes befindet sich eine
Bricke, die die Stellplatzanlage mit dem Verkaufsgebaude verbindet. Das Bauzentrum ist
durch einige Gehélzstrukturen entlang der Grundstiicksgrenzen eingegrint, die die Ein-
bindung des Bauzentrums in die Landschaft und das Ortsbild positiv beeinflussen.

Die im Norden und Osten angrenzenden Freifiachen werden in den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen. Diese Flichen werden derzeit als
landwirtschafiliche Grunftachen genutzt und sind frei von jeglicher Bebauung.

4.3 ErschlieBung
Die HaupterschlieRung des Bauzentrums erfolgt Gber die Crtszufahrt der Ortslage Kéttin-
gen, die als GemeindestraRe unmittelbar im Stden in die Landesstralle L 312 mindet.

Uber die L 312 besteht eine Anbindung an die Bundesstralle B 478 - Brélstrale und im
Weiteren an die Autobahn BAB 560 und somit an das Obergeordnete Stralennetz.

5 Planungsvorgaben

5.1 Landesentwicklungsplan NRW - Sachlicher Teilplan GroRflschiger Einzel-
handel

Der Landesentwickiungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) — Sachlicher Teilplan

Grofflachiger Einzethandel ist seit 13.07.2013 in Kraft. Der Sachliche Teilplan ,GroRfla-

chiger Einzelhandel" enthalt sieben Ziele und drei Grundsatze zur Steuerung des GroR3-

flachigen Einzelhandels.

1 Ziel Standorte nur in Allaemeinen Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungs-
verordnung dirfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsberei-
chen dargesteiit und festgesetzt werden.

2 Ziel Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen Versorgungsherei-
chen

Dabei durfen Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur;

- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

in neu geplanten zentraien Versorgungsbereichen in stadtebaulichen integrierten
Lagen, die aufgrund ihrer raumiichen Zuordnung sowie verkehrsmaiigen Anbindung
fur die Versorgung der Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder lang-
fristigen Bedarfs erfullen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.
Zentrenrelevant sind
- die Sortimente gemaR Aniage 1 und

- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente
(ortstypische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise durfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO} mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch
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aulterhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden, wenn
nachweisiich:

eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder sied-
iungsstrukturellen Grinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener Strukturen
oder der Rucksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht maéglich ist und

die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten dient und

zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt wer-
den.

3 Ziel Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fur Vor-
haben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sorti-
menten durfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beein-
trachtigt werden.

4 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache

Bei der Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne des
§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten soll
der zu erwartende Gesamtumsatz der durch die jeweilige Festsetzung ermaéglichten Ein-
zelhandeisnutzungen die Kaufkraft der Einwohner der jeweiligen Gemeinde fur die ge-
planten Sortimentsgruppen nicht Gberschreiten.

5 Ziel Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zentrenrelevanter
Randsortimente

Sondergehiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten durfen nur dann auch auBerhalb von zentralen
Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang der zen-
trenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache betragt und es sich bei die-
sen Sortimenten um Randsortimente handelt.

6 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsfiache zentrenrelevanter
Randsortimente

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes fur Vorhaben
im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kern-
sortimenten soll aulerhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2.500 gm Verkaufsfla-
che nicht Oberschreiten.

7 Ziel Uberglanung von vorhandenen Standorten

Abweichend von den Festlegungen 1 bis 6 durfen vorhandene Standorte von Vorhaben
im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung auRerhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen als Sondergebiete gemaR § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung dar-
gestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsfliachen in
der Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen Bestandsschutz genieflen, zu be-
grenzen. Wird durch diese Begrenzung die zulassige Nutzung innerhalb einer Frist von
sieben Jahren ab Zulassigkeit aufgehoben oder geandert, sind die Sortimente und deren
Verkaufsflachen auf die zuldssigen Verkaufsflachenobergrenzen zu begrenzen. Ein Er-
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satz zentrenrelevanter durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist mdglich. Ausnahms-
weise kommen auch geringflgige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine we-
sentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.

8 Ziel Einzelhandelsagglomerationen

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung
bestehender Einzelhandelsagglomerationen auRerhalb Aligemeiner Siedlungsbereiche
entgegenzuwirken. Darlber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfesti-
gung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten
Sortimenten aulerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben
sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche
von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

9 Grundsatz Regionale Einzelhandelskonzepte

Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufsteliung und Anderung von Regio-
nalpldnen in die Abwagung einzustellen.

10 Ziel Vorhabenbezogene Bebauungspiéne fur Vorhaben in Sinne des § 11 Absatz 3

Baunutzungsverordnung

Vorhabenbezogene Bebauungsplane fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunut-
zungsverordnung sind, soweit von § 12 Absatz 3a Satz 1 BauGB kein Gebrauch gemacht
wird, nur zulassig, wenn sie den Anforderungen der Festlegungen 1, 7 und 8 entspre-
chen; im Falle von zentrenrelevanten Kernsortimenten haben sie zudem den Festlegun-
gen 2 und 3, im Falle von nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten den Festlegungen 4,
5 und 6 zu entsprechen.

Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit diesen genannten Vorgaben der Landesplanung ist
dem Kapitel 8.1 dieser Begriindung zu entnehmen.

5.2 Regionalplan

Das Plangebiet liegt im Bereich des Gebietsentwicklungsplanes der Bezirksregierung
KéIn, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg. Das Plangebiet ist im Regionalplan als
Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® dargesteiit und grenzt unmittelbar an ,Allge-
meine Siedlungsbereiche* (ASB) an.

5.3 Flédchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ruppichteroth ist das gesamte Plangebiet als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Stellplatzaniage des Bauzentrums ist als
Parkplatz (P) ausgewiesen. Da die Darstellungen des Flachennutzungsplanes dem ge-
planten Vorhaben entgegenstehen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfor-
derlich.

Da der rechtsgliltige Flachennutzungsplan fiir das Plangebiet keine Bauflachenauswei-
sung vorsieht, die planungsrechtliche Umsetzung des Vorhabens bzw. der geplanten
Erweiterung jedoch eine entsprechende Darsteliung der Bauft4chen erfordert, soll im
Rahmen der 26. FNP-Anderung ein Flachentausch erfolgen. Aufgrund der genehmigten
Bestandssituation des Bauzentrums bezieht sich der Flachentausch nur auf die geplante
Erweiterung des Bauzentrums. Das nérdlich angrenzende Gewerbegebiet soll daher um
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einen nicht mehr bendtigten Teilbereich von circa 5.500 gm zugunsten der 26. FNP-
Anderung verkleinert werden.

Die 26. FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren zu der Aufstellung des Bebauungs-
planes.

5.4 Bestehendes Planungsrecht
Fur das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan.

Das Plangebiet ist dem Auflenbereich gemaf § 35 BauGB zuzuordnen.

5.5 Landschaftsplan
Fur die Gemeinde Ruppichteroth existiert kein rechtskraftiger Landschaftsplan.

Das Plangebiet liegt auRerhalb jeglicher Schutzbereiche fur die Natur und Landschaft.

5.6 Einzelhandelsstandortkonzept

Das Einzelhandelsstandortkonzept der Gemeinde Ruppichteroth (BBE Handelsberatung
GmbH, Mérz 2013/ Juni 2014, Kéln) beschreibt den Bereich entlang der BrilstraBe der
Ortslage Ruppichteroth als zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde. Der zentrale
Versorgungsbereich erstreckt sich im Westen vom Kreuzungsbereich Wilhelmstraiie bis
zum Kreuzungsbereich Herchener Strale im Osten.

Der zentrale Versorgungsbereich Ruppichteroth Gbernimmt auch die Funktionen des
Hauptzentrums, dessen Einzugsbereich sich auf das gesamte Gemeindegebiet bezieht.

Der zentrale Versorgungsbereich Ruppichteroth ist damit nach dem Einzelhandelsstand-
ortkonzept der einzige Standort fur groiflachige Einzelhandelsansiedlungen mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten.

Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem Zentrenkonzept sowie die Auswirkungen auf
den zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde Ruppichteroth sind dem Kapitel 8.1
dieser Begriindung zu entnehmen.

6 Stddtebauliches Konzept

Die Vorhabentragerin piant eine bauliche Erweiterung des bestehenden Bauzentrums,
um den Standort zukiinftig zu starken. Da die derzeit vorhandenen, Uberwiegend nicht
Uberdachten Lagerfiachen nicht mehr ausreichend sind, wird eine Kaltlagerhalle &stlich
des Stellplatzes errichtet. Dadurch wird eine iberdachte Lagerméglichkeit fur die Bau-
stoffe geschaffen sowie die bestehende Stellplatzaniage von der Nutzung als Lagerflache
entlastet.

Die Lagerhalle wird mit einer Grofie von 40 x 22.5 m (inklusive Dachuberstande) sowie
einer Héhe von circa 8 -11 m (bedingt durch die Dachneigung) errichtet. Als Dachform ist
ein flach geneigtes Dach mit circa 5° Dachneigung vorgesehen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehenden Zufahrten von der StraRen Kéttingen.

Die Freiflache im Norden und Osten des Vorhabens wird weiterhin als Grinflache erhal-
ten. Diese Flache befindet sich nicht im Eigentum der Vorhabentragerin und wird in den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Schaffung einer ab-
schirmenden Wirkung zum Siedlungsbereich der Ortslage Kéttingen einbezogen.
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Einzelhandel!

Das bestehende Bauzentrum weist eine Verkaufsftache von ca. 1.700 gm auf und wird
daher als grofflachiger Einzelhandelsbetrieb (Uber 800 gm) eingestuft. Die Sortimente
des Bauzentrums sind uberwiegend durch nicht zentrenrelevante Kemnsortimente ge-
pragt. In einem geringeren Anteil werden auch zentrenrelevante Randsortimente angebo-
ten. Das Vorhaben befindet sich auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der
Gemeinde.

Die derzeit genehmigte Verkaufsflache des Bauzentrums betragt 1.620 gm.

Die Baugenehmigung aus dem Jahr 2000 beinhaltet for das Bauzentrum folgende Rege-
lungen:

- Art des Betriebes: Baumarkt, (GroR-) und Einzelhande! mit Baustoffen und Bau-
artikeln, Errichtung von Stellpiatzen

- Erzeugnisse: Lagerung und Verkauf von Baumaterialien, Baustoffen, Ausbauma-
terialien

Rohstoffe, Materialien, Betriebstoffe, Reststoffe, Waren:

»  Kernsortimente:
Baustoffe (30 %), Sanitarartikel (20 %), Elektroartikel {20 %), Innenaus-
bau (10 %), Gartenbau (10 %)
* Randsortimente:
Haushaltswaren (5 %), Gerite (5 %)
Die bestehende Situation wird im Rahmen dieses Bebauungspianes gesichert. Mit der
geplanten Erweiterung der Lagerhalle sind keine Erweiterung der Verkaufsflachen und
keine Anderung der Sortimente geplant.

7  Planinhalte

7.1 Art der baulichen Nutzung

Fur groflachige Einzelhandelsbetriebe ist die Festsetzung eines Sondergebietes geman
§ 11 Absatz 2 BauNVO (Sonstige Sondergebiete) erfordertich. Grof¥flachige Einzelhan-
delsbetricbe, wie das bestehende Bauzentrum, sind mit Ausnahme von Kerngebieten, in
den Obrigen Baugebietsarten der Baunutzungsverordnung (z. B. Gewerbegebieten) nicht
allgemein zulassig (§ 11 Absatz 3 BauNVO). Da im Plangebiet ausschiieRlich die Be-
standssicherung des bestehenden Bauzentrums mit einer Erweiterung um eine Lagerhal-
le geplant ist, ist das Vorhaben nicht mit der Festsetzung eines Kerngebietes vereinbar,
Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zent-
ralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Die Ansiedlung eines
bestimmten gréReren Projektes, das nur einen der kerngebietstypischen Nutzungszwe-
cke verfolgt, rechtfertigt die Festsetzung eines Kerngebietes grundsatzlich nicht.

Auf der Basis der Bestandssituation und der geplanten Erweiterung ist vorgesehen, das
Plangebiet als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Bauzentrum" festzusetzen.
Es wird festgesetzt, dass das Sondergebiet der Unterbringung eines Baumarktes mit
einem Baustoffhandelsbetrieb als GroB- und Einzeihandelsbetrieb mit den fur ein Bau-
zentrum typischen Kernsortimenten, wie Bau- und Heimwerkerbedarf sowie Gartenbedarf
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dient. Gemaf der bestehenden und geplanten Nutzungskonzeption sind innerhalb des
Plangebietes auch Steliplatz- und Lagerflachen allgemein Zuiassig.

Durch textliche Festsetzung wird bestimmt, dass das Bauzentrum eine maximale Ge-
samtverkaufsflache von 1.700 gm haben darf. Die Randsortimente sind auf maximal
10 % der Gesamtverkaufsfliche begrenzt. Dies entspricht einer Gréde von maximal 170
gm flur zentrenrelevante Randsortimente. Diese Begrenzung entspricht dem Ziel Nr. 5
des sachlichen Teilplans GroRflachiger Einzelhandel, Landesentwickiungsplan NRW
{LEP NRW).

Die gepiante Festsetzung der Art der baulichen Nutzung entspricht der tatsschlichen
Bestandssituation des Baumarktes.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird uber die Regelung der Grundflachenzahl (GRZ)
sowie Uber die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen (GH} definiert.

Grundfiachenzahl

Fir das Sondergebiet ist die Grundflachenzah! (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Somit wird die
Obergrenze des § 17 Absatz 1 BauNVO fir sonstige Sondergebiete von 0,8 eingehalten.
Dies entspricht auch der typischen Dichte der sonstigen Sondergebiete mit vergleichba-
ren Nutzungen.

Fur die Unterbringung der Flachen fur Stellplatze und unaberdachten Lagerflachen ist
gemal § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ mog-
lich. Nach dieser Regelung darf die zulassige Grundflache durch die Grundfiachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVQO sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden,
hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahi von 0,8. Diese Regelung ist jedoch far
das geplante Vorhaben nicht ausreichend. Dies wird durch die Bestandsituation des
Baumarktes begriindet. Durch die geplante Erweiterung werden noch weitere Flachen
durch die Errichtung der geplanten Lagerhalle versiegelt. Die Freiflachen des Sonderge-
bietes werden Uberwiegend als Lagerflachen und Stellplatzfiachen genutzt. Daher wurde
geman § 19 Absatz 4 Satz 3 BauGB vom § 19 Absatz 4 Satz 2 BauGB abweichende
Festsetzung mit einer Uberschreitung bis zu 0,9 getroffen. Um die negativen Auswirkun-
gen des Vorhabens zu vermeiden, wurden MaRnahmen zur Eingrinung des Bauzent-
rums festgesetzt (siehe Kapitel 7.4.2). Diese Pfianzmalnahmen dienen auch der Einbin-
dung des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild.

Auf eine Festsetzung der Geschossfidchenzahl (GFZ) wurde verzichtet, da mit den vor-
genommenen Hohenbeschrankungen das NutzungsmaR hinreichend bestimmt ist.

Héhe baulicher Anlagen

Im westlichen Bereich handelt es sich um eine Bestandssicherung. Das Gebaude des
Bauzentrums ist mit einer Geb&udehshe (GH) von maximal 13 m tber Bezugspunkt 1
(BP1) festgesetzt. Als Bezugspunkt wurde die Héhe von einem bestehenden Kanalde-
ckel (KD=1983,11 m Uber Normathdhennul! NHN) gewshlt. Da das Gelande des Plange-
bietes zwischen dem westlichen und 6stlichen Bereichen Héhenunterschiede von bis zu
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circa 3 m aufweist, wurden fur die Hohenfestsetzung zwei unterschiedliche Bezugspunk-
te gewahit.

Die Hohe der geplanten Lagerhalle, bzw. der ostlichen uberbaubaren Grundstticksflache
ist mit maximal 12 m Uber dem Bezugspunkt 2 (BP2) festgesetzt. Der Bezugspunkt 2
entspricht einer Héhe von 195,0 m aber NHN und ist in der Planzeichnung entsprechend
gekennzeichnet. Die geplante maximale Gebaudeh&he der Lagerhalte orientiert sich an
dem bestehenden Gebaude des Bauzentrums.

7.3  Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen orientieren sich an dem Bestandsgebaude und
dem den Festsetzungen zugrunde liegenden Entwurf der geplanten Erweiterung. For das
bestehende Geb&ude wurde eine tberbaubare Grundstiicksflache im Norden des westli-
chen Bereichs ausgewiesen. Fir die geplante Lagerhalle wurde ein Baufeld im Osten
des Plangebietes festgesetzt. Fur die Lagerhalle wurden nach Westen und Stden gering-
fugige Spielraume beriicksichtigt. Im Norden und Osten wird die Lagerhalle direkt auf der
Grundstlicksgrenze errichtet, daher sind hier keine Spielrdume zwischen dem Vorhaben
und den festgesetzten Baugrenzen méglich.

Da die Lagerhalle direkt auf der geplanten Grundstiicksgrenze mit dem ostlichen Nach-
bar errichtet wird, werden die erforderlichen Abstandfiachen privatrechtlich Giber die Bau-
lasten geregelt. Dies wurde mit dem betroffenen Nachbam abgestimmt.

7.4  Natur und Landschaft

7.41 Private Griinfliche

Im Norden und Osten wurde die angrenzende Freiflache in den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen. Diese Flache ist als private Grunfla-
che festgesetzt und dient der Abschirmung des geplanten Vorhabens zu dem unmittelbar
angrenzenden Siedlungsbereich der Ortslage Kottingen.

74.2 PflanzmaBRnahmen

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu reduzieren sowie zur Erhdhung der stadtebauli-
chen Qualitat innerhalb des Plangebietes sind Anpflanz- und ErhaitungsmaBnahmen (M1
— M4) vorgesehen und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Malnahme 1 (M1): Schutz und Entwickiung des .Langer Siefen's” und seiner bachbeglei-
tenden Gehdilze

Der Lange Siefen, der innerhalb des Plangebietes liegt, wird im Zuge dieser Planung
erhalten und besonders geschiitzt. Daher ist festgesetzt, dass die bestehenden Gehalze
entlang des Baches dauerhaft zu erhalten sing.

Malnahmen 2a und 2b (M 2a und 2b}. Erhalt und Erg&nzung des Pflanzstreifens

Der bereits bestehende Pflanzstreifen zur Eingriinung der 6stlichen Stellplatzfiache wird
erhalten (M2a). Im Bereich der neuen Lagerhalle wird dieser Pflanzstreifen durch die
Pflanzung lebensraumtypischer Baume und Straucher gemal der im Bebauungsplan
festgesetzten Pflanzenauswahlliste 1 erganzt (M2b). Durch diese Manahme wird die
bestehende Eingrunung des Stellplatzes erhalten und im Bereich der geplanten Erweite-
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rung erganzt. Diese Maflnahme wurde im Rahmen der Eingriffsbilanzierung als Aus-
gleichmafinahmen beriicksichtigt.

Die Begrlnung der Steliplatzflache im zentralen Bereich wird ebenfalls erhalten. In nérd-
liche Richtung wird dieser Pflanzstreifen durch erganzende Begrinungsmalnahmen
(M2b) fortgefuhrt. Durch diese MaBnahmen wird der durch Stellplatze und Zufahrten
versiegelte Bereich des Bauzentrums aufgelockert. Das Umfahren mit einem Lkw mit
einem Anhénger oder einem Sattelzug wird dabei weiterhin gewahrleistet.

MalRnahme M3 (M3): Gestaltung und Bepflanzung der Lagerhalle

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird aufgefuhrt, dass die Farbgebung der La-
gerhalle in sand- oder erdfarben (gedeckte Mischfarben) gehalten werden soll, reflektie-
rende Farben durfen auf keinen Fall Verwendung finden. Diese MaRnahme dient der
Einbindung der neuen Lagerhalle in das Orts- und Landschaftsbild. Die Wirkung der La-
gerhalle als Fremdkérper wird dadurch vermieden. Die Gestaltung der Lagerhalle wird im
Durchfihrungsvertrag geregelt.

Die Begranung der ostlichen Fassade der Lagerhalle, in der Sichtachse zur Ortsrandlage
Kéttingen, wird dagegen im Bebauungsplan festgesetzt. Die Lagerhalle ist mit den Ge-
rustkletterpflanzen geman der festgesetzten Pflanzenliste 2 zu begrinen.

Malnahme 4 (M4): Neupflanzung groftkroniger Laubbaume

Zur landschaftlichen Aufwertung und Durchgriunung der Stell- und Lagerfidchen im west-
lichen Bereich des Bauzentrums sind entlang der Stellfiachen zur L 312 vier lebensraum-
typische Laubbaume gemal der Pflanzenauswahlliste 3 zu pflanzen. Erganzend ist der
Pflanzstreifen mit Strauchern gemaR der Pflanzenauswahlliste 1 zu bepflanzen.

Die festgesetzten PflanzmaRnahmen mit Ausnahme der M3, die nicht als Ausgleichs-
mafinahme anerkannt werden kann, wurden im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung berticksichtig.

7.5  Verkehr/ Flichen fiir Steliplitze und Lagerfliichen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Gemeindestralle Kéttingen, die an
die Landesstrale L 312 angebunden ist. Die innere ErschlieBung, die Zufahrten und der
Vorfahrtsbereich sind bereits vollstandig ausgebaut.

Ein- und Ausfahrtsverbot

Das Plangebiet wird verkehrstechnisch weiterhin uber die bestehende Anbindung an die
Gemeindestralle Kéttingen erschlossen. Die ErschlieBung des Sondergebietes uber die
L 312 kann aufgrund der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs der Landesstrae nicht
vorgesehen werden. Aus diesem Grund wird entlang der L 312 der Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt.

Ruhender Verkehr

innerhalb des Plangebietes befindet sich eine private Stellplatzanlage mit insgesamt 77
Stellplatzen fur die Mitarbeiter und Kunden des Bauzentrums. 16 Stellplatze befinden
sind in westlichen Bereich vor dem Bestandsgeb#ude, weitere 61 Stellplatze sind im
ostlichen Bereich eingerichtet. Beide Teile der Steliplatzanlage sind an die StraRe Kottin-
gen angebunden. Die nach Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauQ NRW) erforderli-
chen Steliplatze kénnen auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.
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Die Stellplatze sind nur innerhalb der oberbaubaren Grundstucksflachen und innerhalb
der hierfur besonders gekennzeichneten Bereiche zulassig. Dadurch wird vermieden,
dass die sonstigen Freiflachen des Plangebietes oder Bereiche mit Pflanzbindungen als
Stellplatze genutzt werden. Die Abgrenzung der Flachen fur Stellplatze entspricht Gber-
wiegend der tats&chlichen Situation vor Ort,

Lagerflachen

Vor dem Bestandsgebaude werden einige Frei- und Stellplatzfiachen als Lagerflachen fur
die Baustoffe genutzt. Diese Nutzung wird mit diesem Bebauungsplan planungsrechtlich
gesichert. Es ist festgesetzt, dass Lagerflachen nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksfléchen und innerhalb der besonders gekennzeichneten Bereiche Zulassig sind.

7.6 Wasserrecht

Der Lange Siefen quert die Flachen des Bauzentrums von Nord nach Sud. Da der ge-
naue Verlauf des Baches nicht eindeutig aufgenommen werden kann und sich noch ver-
andern kann, ist im Bebauungsplan die gesamt Parzeile des Baches einschlieBlich der
Boschungsbereiche als nachrichtiiche Ubernahme, Wasserflache ausgewiesen.

Entiang des ,Langen Siefen's" ist ein Gewsasserrandstreifen von 3 m gemal § 38 WHG
(Wasserhaushaltgesetz) und § 90 a LWG (Landeswassergesetz) einzuhaiten, soweit es
in der bestehenden Baugenehmigung nicht anderes geregelt ist. Mit diesem Bebauungs-
plan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der Lagerhalie
im ostiichen Bereich geschaffen. Unmittelbar am Gewasser sind keine Veranderungen
gegenlber der Bestandssituation geplant. Zur Bestandssituation liegt eine Baugenehmi-
gung aus dem Jahr 2000 vor.

Westlich des ,Langen Siefen’s" wird der 3 Meter Abstand (Gewasserrandstreifen) von der
Béschungskante nicht eingehalten. Innerhalb des Gewadsserrandstreifens befinden sich
das Gebdude des Bauzentrum sowie die Steliplatz- und Lagerflachen. Hier handelt es
sich um eine genehmigte Bestandssituation. Ostiich vom Gewasser wird der erforderliche
Abstand (3 Meter) bereits im Bestand beriicksichtigt und eingehalten. Der frei zu halten-
de Abstand wurde im Bebauungsplan bericksichtigt, indem die Flachen fir Steliplatze
den erforderlichen Abstand zur Boschungskante des Gewassers einhalten.

7.7 Bergbau

Das Plangebiet liegt iber dem auf Kupfererz verliehenen Bergwerksfeid "Lehmop 11" so-
wie (ber dem auf Eisenerz verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld "Sperber
2". Im Bereich des Plangebietes hat die Gewinnung von Eisenerz im oberflachennahen
Bereich sowie im tagesnahen Bereich durch das ehemalige Bergwerk "Sperber” stattge-
funden. Im Baugenehmigungsverfahren wird die Standsicherheit und Senkungsfreiheit
der Gelandeoberfliche untersucht und nachgewiesen.

Im Bebauungsplan ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht, gekennzeichnet.

7.8 Technische Infrastruktur
Die Versorgung des Plangebietes ist tiber das vorhandene Leitungsnetz gesichert.
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Die Niederschlagswasserbeseitigung der bestehenden Anlagen (Gebaude, Parkplatzfis-
chen und Lagerflachen) erfolgt tber die Einleitung in den .Langen Siefen". Hierzu liegt
eine wasserrechtliche Erlaubnis vor, die bis 2020 guiltig ist.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers der neuen Kaltlagerhalle wurde ein Antrag
auf Kanalanschluss (vom 04.11.2014) gestellt. Nach jetzigem Sachstand wurde seitens
der Fachbehérde bereits eine Genehmigung in Aussicht gestellt.

7.9  Gestalterische Festsetzungen

Neben dem Erscheinungshild von Gebauden beeinflussen Werbeanlagen das Ortsbild,
weil sie im Hinblick auf eine starke Auffalligkeit gestaitet werden. Um das heute harmoni-
sche Ortsbild nicht durch Werbeanlagen tbermaflig zu beeinflussen, wurden im Bebau-
ungsplan Regelungen getroffen, die einen Rahmen zur Vermeidung negativer stadtge-
stalterischer Einflusse festlegen, aber gleichzeitig den Erfordernissen der grofidchigen
Einzelhandeisbetriebe zur Auendarstellung Rechnung tragen.

8 Auswirkungen der Planung

8.1  Einzelhandel

Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Zielen und Grundsatzen des Landesentwick-
lungsplanes NRW — Sachlicher Teilplan GroRfldchiger Einzelhandel

In Kapitel 5.1 werden die Ziele und Grundsétze den Sachlichen Teilplans GroRflachiger
Einzelhandel zum LEP NRW dargestellt. Fur die Bewertung werden die Regelungen, die
fur grof¥fiachige Einzelhandelsvorhaben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
bedeutsam sind, nachfolgend aufgefuhrt und bewertet,

Das Plangebiet ist im Regionalplan ais ~Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche" darge-
stellt, grenzt jedoch unmittelbar an die ,Allgemeine Siedlungsbereiche" (ASB) an. Auf-
grund der Darstellungstiefe des Regionalplans (Abweichungsgrad bis zu 10 ha), ist die
Lage des Plangebietes als innerhalb eines Aligemeinen Siedlungsbereiches anzusehen,
Damit entspricht das Vorhaben dem Ziel 1 des LEP's NRW.

Zentrenrelevante Kernsortimente geman Ziel 2 sind nicht vorgesehen.

Da das Bauzentrum bereits vorhanden ist und nur einen sehr geringen Anteil an zentren-
relevanten Sortimenten aufweist, wird der zentrale Versorgungsbereich der Gemeinde
nicht beeintrachtigt, so dass Ziel 3 auch bei Betrachtung der zuldssigen zentrenrelevan-
ten Randsortimente erfilllt wird.

Das Planvorhaben entspricht des Weiteren auch dem Grundsatz 4, da der bestehende
Gesamtumsatz aufgrund der GroRe des Bauzentrums nicht die Kaufkraft der Einwochner
der Gemeinde Ruppichteroth tberschreitet. Da es sich um eine Bestandssicherung han-
delt, sind Anderungen des zu erwartenden Gesamtumsatzes nicht zu enwarten.

Dem Ziel 5 wird ebenfalls entsprochen. Der Umfang der zentrenrelevanten Randsorti-
mente wird im Rahmen dieses Bebauungsplanes auf maximal 10 % der Gesamtverkaufs-
flache begrenzt. Dies entspricht einer GréRe von 170 gm flr zentrenrelevante Randsor-
timente. Dadurch entspricht das Vorhaben auch dem Grundsatz 6.
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Mit diesem Bebauungsplan wird der bestehende Standort des Bauzentrums gesichert,
eine Erweiterung ist nicht geplant. Daher wird das Ziel 7 ebenfaiis erflllt.

For das Ziel 8 und den Grundsatz 9 besteht keine Betroffenheit. Mit den geplanten Rege-
lungen des Bebauungsplanes wird auch dem Ziel 10 entsprochen.

Einzelhandelsstandortskonzegt

Die Empfehlung des Einzelhandelsstandortkonzeptes zur Verkaufsflachenentwickiung
der Heimwerker- und Gartenbedarfe besagt, dass der Heimwerker- und Gartenbedarf in
der Gemeinde Ruppichteroth durch spezialisierte Baustoff- und Gartenanbieter abge-
deckt wird. Vor dem Hintergrund der regionalen Marktsituation bestehen jedoch nur ge-
ringe Wettbewerbschancen fir die Ansiedlung eines weiteren klassischen Baumarktes,
denkbar ware ggf. die Sortimentserweiterung eines ansassigen Betriebes.

Daher ist die geplante planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Betriebes mit der
Einzelhandelsstruktur der Gemeinde vereinbar. Geringfigige Anderungen und Sortimen-
terweiterungen des ansassigen Betriebes entsprechen der Empfehlung des Einzelhan-
delsstandortkonzeptes der Gemeinde.

Da es sich bei diesem Vorhaben lediglich um eine Bestandssicherung handelt und die
zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal 10 % (bzw. 170 gm) der Gesamtver-
kaufsfléche begrenzt sind, sind negative Auswirkungen auf den zentralen Versorgungs-
bereich der Gemeinde nicht zu erwarten.

8.2 Artenschutz

Bei der Realisierung des Vorhabens ist unter Berticksichtigung der im Artenschutzgut-
achten genannten VermeidungsmaRnahmen davon auszugehen, dass bei planungsrele-
vanten Arten und sonstigen europaischen Vogelarten keine Verbote des § 44 Absatz 1
BNatSchG ausgelost werden. Es besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf,

Im Bebauungspian wurde ein Hinweis zu den Vermeid ungsmafinahmen aufgenommen.,

8.3  Eingriff- /Ausgleichsbilanzierung

Die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Umsetzung der Pla-
nung zu erwarten sind, sind gemal der §§ 13 #f des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) durch geeignete Kompensationsmafinahmen auszugleichen.

Im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages (Planungsgruppe Griner Win-
kel, 06.05.2015) wurde der Ausgangszustand des Piangebietes bewertet sowie der Aus-
gleichsbedarf unter Beruicksichtigung der festgesetzten MaRnahmen innerhalb des Plan-
gebietes ermittelt.

Eingriffsermittiung {Biotope und Boden):

Der Eingriffswert der betroffenen Biotoptypen umfasst 6.600 6kologische Wertpunkte. Die
tkologische Wertigkeit der Planung (Ausgleichswert) betragt 1.590 skologische Wert-
punkte. Die Bilanzierung zeigt, dass durch das Planvorhaben fir die unvermeidbaren
Eingriffe in das Biotoppotenzial ein negativer Wert von 5.010 ékologischen Wertpunkten
verbleibt.

Aufgrund der besonderen Bedeutung der Boden im Naturhaushalt werden fir Eingriffe in
das Bodenpotenzial besondere Ausgleichsforderungen notwendig. Grundlagen hierfur
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bilden das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 und das Landes-
bodenschutzgesetz (LBodSchG) fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000.
Fur die Eingriffe in das Bodenpotenzial wurde der Ausgleichsbedarf mit 400 gm berech-
net. Ein Ausgleich wird durch Entsiegelung von befestigten Lager- und Stellfiachen ange-
strebt. Diese Mallnahmen umfassen insgesamt 120 gm und werden im Verhaltnis 12
anerkannt. Der Ausgleich der ,Bodenfunktionen" umfasst daher 240 gm. Insgesamt be-
steht ein Ausgleichsbedarf fir die Eingriffe in Boden von 160 gm. Es entspricht 640 6ko-
logischen Wertpunkten.

Der Gesamtbedarf der Kompensationsmafinahmen (Biotope und Boden)} betragt somit
5.650 okologische Wertpunkte.

Ausgleichsmafnahmen:

Der Ausgleich fur die dargestellten Eingriffe in Natur und Landschaft und das rechnerisch
ermitteite Ausgleichsdefizit werden wie folgt nachgewiesen:

Die Kompensation erfolgt auerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1.09
durch Zuordnung zu GewasserentwicklungsmalRnahmen des Aggerverbandes im  Hover
Bachtal* und im Bereich ,Alefeld“. Die Mafnahme im ,Hover Bachtal* befindet sich inner-
halb des Gemeindegebiets der Gemeinde Ruppichteroth. Es handelt sich hierbei um die
Gewasserentwicklungsmalnahme -Renaturierung einer Fischteichanlage im Hover
Bachtal®. Im Bereich ,Alefeld" ist eine dynamische Gewasserentwicklung inititert worden.
Diese Maf3nahmen sind zu 20% (nicht geforderter Anteil) in das ,Okokonto® des Agger-
verbandes eingeflossen.

Der Vorhabentrager hat die benétigten 5.650 dkologischen Wertpunkte vom Aggerver-
band erworben. Die Umsetzung der Ausgleichsmanahmen wurde im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrages gesichert.

8.4 Klima

Durch die Erweiterung einer bestehenden Nutzung wird schonend mit Grund und Boden
umgegangen und keine weiteren Flachen (z. B. durch Umsiedlung) im Aufienbereich in
Anspruch genommen. Mit der Festsetzung der PflanzmaRnahmen, wie die Eingrunung
der Steliplatz- und Lagerflache sowie der Begriinung der éstlichen Fassade der geplan-
ten Lagerhalle wird dem allgemeinen Klimaschutz Rechnung getragen.

9  Gutachten
Im Rahmen des Verfahrens wurden folgende Gutachten erarbeitet:

- Artenschutzprifung Stufe I: Vorprifung (Gonter Kursawe, Planungsgruppe Gri-
ner Winkel, 03.12,2014, Nimbrecht)

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Gtinter Kursawe, Planungsgruppe Griiner
Winkel, 02.11.2015, Numbrecht)

10 Umwelthericht

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Durchfahrung einer Umweltprifung geman § 2
Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) notwendig. Die Ergebnisse werden in einem Umwelt-
bericht geman § 2a BauGB dargestellt.
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(siehe Umweltbericht Begriundung Teil B, Planungsgruppe Griner Winkel, Dipl. Ing. Giin-
ter Kursawe, 02.11.2015, Nimbrecht)

11 Planverwirklichung

Zwischen der Gemeinde und der Vorhabentragerin wird ein Durchftihrungsvertrag abge-
schlossen. Dieser stelit die Realisierung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist
sicher. Weitere Inhalte des Durchfihrungsvertrages sind insbesondere:

- Pflanzmalnahmen

- AusgleichsmaRnahmen
- Gestaltung Lagerhalle
- Bergbau

Der Gemeinde Ruppichteroth entstehen durch die Planung keine Kosten.
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