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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet {$0) — Bauzentrum

Gemd4R § 9 Abs. | N, 1 BauGB i V. m.§ 11 Abs. 1 und 2 Satz 1 BauNVO wird ein sanstiges Sondergebiet (SO) mit der
iat diant der Us i i

Der Einbay st nur nach wassatachtiichen Etlaubnis zulassig,
Im Rahmen dr der Higes oder g
2.8, ist 2Zu sntsorgen
Die o sind vor der Abfulll dém Rhin-Sieg-Kreis. Amt fur
ngung eines mit efom Dazuist dis anzugeben oder dis Wasserrechiiche Eriaubnis

D HINWEISE

Abfallwirtschaft

Zweckbestimmung Bauzentrum® lesigesatzt. Dieses
Baustothandalsbetrieh

{Anzeige) der Einbaustelle vorzuieger.

als Grod-und
Planzen und

Bau-und

Aligomein 2uldssig ist gin Baumarkt mit
e darf Stellpldtze und

sowie

mit dem
ik ohne it

Lagerflachen.
Die Gesamtverhaufsfische wird suf maximal 1.700 m* begrenzt,

Die s
il rides nickt

dard 10 % (170 m?) der latsachlich varhandenan

1.2 Sortimentsliste

. zentren- und nich! der Gemeinda

tir er
Bestendieil des Bebauungsplanes (siche Anlage).
2. Mah der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Im Baugebint darf dis zulassige Grundiischenzahl gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflichen von Garagen
und Steliplstzen mit ihren Zufahrien, Nebenanlagen im Sinns des § 14 BauNVG sowie baulichen Anlagen unterhalb dot

Gamiih § 39 Absatz 5 BNatSchG ist die Rodung von Gehtlzen im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und 30. September
verbaten. Redungsarbeiten aullerhalb dieses Zeitraumas solften zum Schutz von sk und Brutstatten urter
naturschutziachlicher Aufsicht durchgefirt werden.

Boden

Wahiend der Bauarbeiten ist schanend mit dem Oberbaden zu verfahren (vgl. GeSelZ 2um Schutz des Bodens vom 17. Maz

1925; DIN 18300 vom Oktober 197; L for das Land “om 0F. Mai 2000). Die
sollten in Zaiten geringer oder werdan,
Werden bei den inigte B ! salst der Rhain-Siag-Kreis. Amt fir
Technischen Umivakschulz 2u informieren (sishe § 2 Abs. 1 Lar . Ggf. sind
L (Entnahme , D ven i Analysen, etc)
mi s mit dem Amt file

Alle
Tachmschen Umwettschutz abzustimmen
Bodendenkmalpiege

Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde oder -befunde ist die Gemeinds als Unfere Denkmalbehéide oder das Rheinmschel

durch dia das unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0.9

3. Steflplitze und Lagerflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB L V. m. § 12 Abs, & BaubiVO sind Steliplaze nut innerhall der Flachen fur Stelipiéize (S
je i Zulassig

Flachen for Lagert

Die nicht
Grundsticksfischen zulassig

3 sind i i {L) sowi innerhall der Uberbaub
4 Natur und Landschaft

Magnahme 1 (M1},

Gom3R § 3 Abs. 1 Nr. 25 b BauGS sind innsrhalb der mit M1 gekennzeichnaton Berelche dia bestehends Gehelze dauerhaft

2 erhaiten

MalBnahme 2a und 2b (MZa und M2b):

Amt fur i Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51481 Overath, Tel: 02206/80038, Fax.

02208/80517 unverziglich zu informisren.

Bedendenkmal und Fundstells sind zundiehst unverinder zu erhallen. Dio Weisung des Rhainischen Amtes filr
fur den Fortgan fton rst

Bergbau

Im Bereich des hat g von Eisenerz Boreich sowie im Bereich
durch das shemalige Bergwerk "Sperber” stattgefunden. Innerhalb bzw. unmitielbar sulerhale des Plangebietes befinden
ich derzelt sinl B

Fur alls Grubenbaus (TagesbRnungen) sind keine Angaben Uber eine Verfulling und Sicherung bzv.. den Zeitpunkt der
Sicharung vorhandan. Es wird daher davon . dass die it dor nicht gegeben ist. Sie
stellen sine latente Gelahr dar. Beim Nachsacken bzw. Einstirzen muss in der miheren Umgebung mit siner Absenkung
undioder einam Ei . Veor eingr méghchen Bebauung oder Nutzung des

o
gefahrdaten Bereiches ist durch Erkundung der L und dar Ou von
Standsicherheftsuntersuchungen ver Ort, der Nachweis der und der im
Beraich der zu erbringen, sind Si ifordedich. Folgende
Hinweise zur Ei der gt Jetzigan Zaitpunkt mé ghcl
- Ein Nachsacken ader Abgehen der ggf. o fasst

chiieBen, Bei sinem Eintritt sines solchen Ereignisses misss in der naheren Umgebing

Gems8 § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind innarhalb des mit M2a Bereichs die vorhands

dauerhah zu ethalten

§ 9 Abs, 1 Nr. 25 a BauGB sind innerhalb das mit M2b Bersich: ‘Baume und

Gol
Straucher gemal der Planzenauswahlliste 1 zu planzen und dauerhaft zu erhahen.

Pllanzenauswahilista 1: Lebensraumtypische Geholze (Biume und Straucher)

m Einbruch undiader einer Absenkung der Tagesoberflache gerechnet werden,

- Dia innarhall des Hohlraume undioder

im
zu einer T: tuhren.

- Nach der aligemeinen Lehrmeinung wirkt ein Stollen auf die Tagesoberflache sin. wenn die
Fastgesteinsiberdeckung die dral- bis linffache Hehe des Stollans unterschreitat.

e
Belula penduia
s betulus

Iincrhol ck gibt es keine Hi in von Karphnittsin, Bei
wird Si emplohien,
Bei Auffindan von BombenblindgangerrKampfmittel wahrend der
Erd- iten sind aus lie Arbal sofort dl odar
der Kempfmitisiraumdienst zu varstindigen.
Wasserrecht
Langsr Sleten ist aks Gevdisser zweiter Ordnung singestuft, Ab der Bischungsoherkants des Gewdssers fst ain
3m fre (gema § 7 . soweitin den

m
nicht anders geregelt

omus sanguinea

Haselnuss.
IBEUS MONIGYTE. Eingriffiger Weikdormn

igustrum vulgare Gam. Liguster

onicera xylosteum Rota

Prunus spinoss Schighe =

Rhamnus catharica Kreuzdom
fray Faubaum

Rosa ubiginosa Wein-Rose

Wollger Schnesball
Gemeiner Schr ball
Wige Berbesitze

Viburnasm opulus
Berbeis vulgaris

MaBnahme 3 (M3}

Gema § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist der mil M3 gekennzeichnete Bereich (dstliche Fassade der Lagerhalle) durch
2 zu bepflanzen und dauerthatt zu erhakten.

[Botanisah Z Nafme
Lonicera japonka, x heckioti, caprifolium u. 8.

Hedera helix

Clematis div

MaBnahme 4 (Md}:

Ea wird bescheifigl, dass die Festiegung dor

stidtebauiichen Planung geomatrisch sindaeutig ist.

Ruppichteroth, don .

Ruppichtaroth, den ..

VERFAHREN

Blrgermelster

Blrgermelster

Bauwsise,

wmevan Bougrenze

w w Bersich ohne Ein- und Ausfehrt

Dar Ral/ zustindige Fachausschuss hatam

Dissar Plan wurde vom Rat als Satzung beschiossen am

disaen Plan

Ruppichlenath, den ...

Borgermeister

Dieser Plan ist der Urkundspian.

zum von Baumen|

- ey
memnmwwnm

B3  Maknahmenfische sishe Textiche Festsetzungan Nr. 4

Plnungen, muu!lng-mcn und MaSnahmen zum Schutz
ur und zur Entwic won Natur und Landschaft

Diessr Beschiuss wurde ortsiblich bekannt

Ruppichterath, den ..

Ruppichteroth, den ...... “Sonalige Planzeichen
von Flichen fir Stelipiitze
e 3 =
Birgemolster P
m Grenze des rumlichen Gelungsbersiches.
des Vorhabenbezogensn Bebauungsplanes (VBF)
Die des durch den|  Diesar Plan stmm! mit dem Urkundsplan und den darauf
der Plan wird, isl am varzeichneten Vermerken Ubsrein. ﬁ@ Bazugspunkt tber Normalhohennull
s arfolgt.
Ruppichteroth, dan Ruppichteroth, den . Umgrenzuing von Flachen untor denan der
Bergbeu umgeht

Blrgermaister

Blrgermeister

)

Siofen) Inkl.

-

L
PLANUNTERLAGE FESTSETZUNGEN Gomath § @ Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind innerhalb des mit M4 Boraichs vier ische.
Laubb3urne gemi® der Pllanzensuswahliste 3 sowia efganzond lebensraumtypische Straucher gemak der
Die Planungsunterlage stmmt mil dem Die IrGhzeltige Sfentiiche Unterrichtung der Blirger ist Dieser Plun hat mit Begrindung nach Beschiuss des | At der Nutzung L s Vorhaben- und E: AVER) 1 zu arhalien,
k vom nach Beschhiss des Rates! vom [re—r—per——
und entspricht den Anforderungen des §1 der om ... in der Zeit vom ... bis. Sondergebi Grenza des raumbch S ige Laubbiume
Planzeichenvarardnung. am . &ffentich ausgelegen. Dis Offenlage dea Vorhaben- und ErschiisBungsplanes (VEP)
bzw. in der Zait vom .. bis wurds ortstblich am
iichen Nutzung
. @ Ll /| stadtabauiches Konzept 7
S 08 ‘Grundfiichenzahl (GRZ) cer psoudoplatanus
P ercus potrea
}fg,m‘ ‘maximale Gebliudehhe Ubr Bazugspunkt uercus robur
ilia cordata

Entwurf und Bearbaitung
Kain, den 02.11.2015

B GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Gomah § 9 Abs, 4 BauGE LV, m, § 86 Abs, 1 und 4 BauO NRW werden folgende gestalterische Festsetzungen gatraffen:
Werbeanlagen:

Ein Uberschreiten dor Wandhshe (sishe Definition § & BauD NW Schnittinie der Wand mit der Dachhaut oder bls zum oberen
Abschiuss) der einzelnen genehmigten Gebauds durch die Oberkante der Warbeantage ist nicht zuldssig. auf

Dachfischan sind nisht 2uldssig,

mit oder bewsglen
Lichtprojektionen} sind nicht 2ulassig,
auskragende Tragkonstruklionen st nicht zultssig.

mit giner

durch inklusive

€ KENNZEICHNUNG
Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Das Planungsvorhaben liagt Uber dem auf Kuplererz verliehenen Bergwerksteld “Lahmep II* sawie Uber dem auf Elsenerz.
Inzwissher

“Sparber 2"

£ gilt des Baugesetzbuch (BauGB ) vom 23.09.2004 (GBI, | 5, 2414)
Ea gift die Baunutzungavesordnung (BaulVO) vom 23.01.1950 (BGBI. 1S, 132
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S, 56,

€3 gill die fur das Land Mordrheir L

GV, NRW S. 256).

5 Fr die Hinwelse 1 bis 4 gelten jewels die bei Erlass disser Satzung geltenden Fassungen,

P

{BauO NRW) vom 01,03.2000

Rnlage:

Rupplchteroth

Gemeinde

Definition zentien- und

nahversorgungsrelevanter Sortimente

Definition nicht-zentrenrelevanter Sértimente

w2

Bezsichnung

wz Bezeichnung

nahversorgungsrelevante Sortimente

nicht-zentrenrelevante Sortimente

a2 Mahrungs- und Genussmittel, Gelranke,
Tabakwaren

4703 Apotheken

47.75  Drogeriewaren, kasmetische Erzeugnisse
und Korperpflegemiitiel

aus47.789  Wasch-, Putz-, Reinigungsmitiel

zen

47 41 Datenverarbeitungsgerate, pariphare Gerite
und Softwars

4747 Telekommuniketionsgerate

4743 Gerate der Unlerhaliungseleidronik

aus 47.51  Haushatstextiien (Haus-, Tisch- und Betl-

wasche), Kurzwaren, Schneideraibadarf,
Handarbelten sowie Meterware Kir Baklal-
dung und Wascho

aus 47.53 Verhangs und Gardinen

4754

elekirizche Haushaksgeriite

keramische Erzeugnisse und Glaswaren
Musikmstruments und Musikalien

aus 47.59.9 Haushallsgagonstande (u. a. Koch-, Brat-

47610
47621

47622

4763
47641
47642

4785
arn
47.72
47.74

und Talelgaschirre, Schneidwaren, Ba-
stecka, nicht olektrischa Haushaltsgerste)

Bucher

Fachzeitschriten, Unterhaltungszeiischrifien
und Zeitungan

Schreib- und Papier, Schub und Bire-
artikel

Ton- und Bildirdger

Fahrrader, Fahmradtsile. und -zubahor
Sport- und Campingartke! (inkl. Sportbekisi-
dung. -schuhe, -gerate)

Spiebwaren urd Bastalartikel

Bekleidung

Schuhe, Lederwaran und Raisegopck
medizinischa und arthopadische Artikel

aus 47.76.1 Blumen

4777

47781
a778.2
47783

4779

Uhen und Schmuck

Augenoptiker

Foto- und oplische Erzeugnisse
Kunstgeganstanda, Bilder, kunsigewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Munzan und Go-
achenkartikel

Antiquititert und Gebrauctitwaren

aus 47.51  Bettwaren (u. 3. Marratzen, Lattanroste,
Obardecken)

Metall- und Kunsistofiwaren (u. a, Schrau-
ben und -zubeher. Kieineisenwaren, Bauar-
tikel. Dubel. Beschiage. Schidsser und
Schlassel, Instalationsbedarf 0 Gas, Was-
ser, Heizung und Klimatechni, Bauelemen.
te aus Eisen, Metall und Kunstatofl, Werk.
2euge aller Art; Werkstatteinrichtungen, Lei-
tem. Lager- und Transportbehifer. Spiclge-
rite fur Garten und Spielplatz. Drahtwaren,
Rasenmaher)

Tapeten und Bodenbelige, Teppiche

47.52.1

aus 47 53

47501 Wohnmobel, Kusheneinrichtungen, Blromti-
bet

aus 47599 Holz-, Flecht- und Karbwaren (u. a. Drachs-
lervaten, Korbmébel. Bast- und Strohwaran.
Kinderwagan)

aus 47.56.8 Lampen, Leuchten, und Beleuchiungssnikel

aus 47.69 8 sonstige Haushatsgegenstanda (u. a. Be-
darfsartikal fur den Garten. Garien- und
Campingmobel, Griligerate)

aus 47 76.1 Pllanzen. Samereian und Dungemittel
AT 762 zoologischer Bedarf und lebende Tiere (ink]
Futormittel for Haustiore)

S

- {nktos

Gemeinde Ruppichteroth
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 1.09

"Bauzentrum Koéttingen"




