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Gemeinde Ruppichteroth

26. Anderung des Flichennutzungsplanes
»Bauzentrum Koéttingen*

Zusammenfassende Erklirung
nach § 6 Absatz 5 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Anhang /7
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Bauzentrum Kéttingen*

Zusammenfassende Erklarung Stadtplanung Zimmermann GmbH
Linzer StraBle 31 - 50939 Kiln
Tel.: 0221/411011-0- Fax: 4110 11-22

1. Anlass und Ziel der Planung

Das Bauzentrum Mies in Ruppichteroth-Kéttingen ist in der Gemeinde Ruppichteroth bereits seit
vielen Jahren anséassig und inzwischen gut etabliert. Zur Starkung des Standortes ist in Zukunft eine
Erweiterung der Lager- und Hallenflachen erforderlich. Derzeit werden der Bereich vor dem Bau-
zentrum sowie Teilflachen der Stellplatzanlage im Osten als Lagerflachen genutzt. Daher ist geplant,
das Bauzentrum um eine neue Lagerhalle zu vergréRern. Fur diese Zwecke wurde eine Erweite-
rungsflache vom 6stlich angrenzenden Nachbarn erworben.

Da das Plangebiet derzeit als Auenbereich geman § 35 BauGB zu bewerten ist, ist die geplante
Erweiterung des Bauzentrums auf der Grundslage der derzeitigen planungsrechtlichen Situation
nicht umsetzungsfahig. Fur die Realisierung dieses stadtebaulichen Konzeptes sind die Aufstellung
eines Bebauungsplanes und eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Ziel der Planung ist es, die planerischen Voraussetzungen zur Erweiterung des bestehenden Bau-
zentrums Kottingen zu schaffen. Da das Plangebiet im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rup-
pichteroth derzeit als ,Flachen fur die Landwirtschaft und Garten in kleineren Orten" dargestellt ist,
ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Fur die geplante Erweiterungsflache
erfolgt im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung ein Flachentausch. Eine Teilflache im Os-
ten des nordlichen Gewerbegebietes wird zugunsten der geplanten Erweiterung des Bauzentrums
aufgegeben. Das betroffene Gewerbegebiet (GE) ist im Flachennutzungsplan entsprechend darge-
stellt, wurde jedoch noch nicht volizogen.

Die Vorhabentragerin hat mit dem Schreiben vom 16.06.2014 einen Antrag auf die Einleitung der
beiden Verfahren - der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1.09 ,Bauzentrum Kéttingen“ - gestelit.

2 Verfahrensablauf und Stellungnahmen

Der Ausschuss fur Planung und Umweltschutz der Gemeinde Ruppichteroth hat in der Sitzung am
26.11.2014 den Aufstellungsbeschiuss und den Beschluss zur Durchfuhrung der frihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung sowie der frahzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gefasst.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gemaR § 3 Abs. 1 BauGB) fand in der Zeit vom 13.02.2015
bis zum 02.03.2015 statt. Im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind zwei Stellung-
nahmen eingegangen. Aus den vorgebrachten Anregungen und Bedenken ergab sich kein Ande-
rungsbedarf fir die Planung.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom
11.02.2015 um eine Stellungnahme (gemak § 4 Abs. 1 BauGB) gebeten. Die von den Behérden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden bei der
Weiterentwicklung des Plankonzeptes beriicksichtigt.

Mit dem Schreiben vom 04.03.2015 wurde bei der Bezirksregierung Koéin die landesplanerische An-
frage gemal § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) NRW gestellt. Nach einer Abstimmung mit der
Bezirksregierung Kéin wurde die far den Erweiterungsbereich vorgesehene Tauschfliche mit insge-
samt ca. 5.500 gm ausgewiesen. In der FNP-Anderung wurden auerdem die Regelung der maxi-
malen Grofe der Verkaufsflachen und der zulassige Anteil an Randsortimenten aufgenommen.

Parallel zu der 26. Flachennutzungsplananderung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
1.089 ,Bauzentrum Kéttingen* aufgestellt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Bauzentrum Kéttingen*
Zusammenfassende Erklarung

Die offentliche Auslegung der Flachennutzungsplananderung gemal § 3 Abs. 2 BauGB fand in der
Zeit vom 27.07.2015 bis 07.09.2015 statt. Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen ab-
gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom
13.07.2015 um eine Stellungnahme (gemaR § 4 Abs. 2 BauGB) gebeten. Die vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken wurden beriicksichtigt

3. Beurteilung der Umweltbelange

Zur Starkung des Standortes des Bauzentrums Mies in Ruppichteroth-Kéttingen ist eine Erweiterung
der Lager- und Hallenfiachen erforderlich. Da das Plangebiet im Flachennutzungsplan der Gemein-
de Ruppichteroth derzeit als ,Flachen fur die Landwirtschaft und Garten in kleineren Orten" darge-
stellt ist, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Parallel zu der 26. Flachennut-
zungsplananderung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1.09 ,Bauzentrum Kéttingen"
aufgestellt.

Fur die geplante Erweiterungsflache erfolgt im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung ein
Flachentausch. Eine Teilflache im Osten des nérdlich angrenzenden Gewerbegebietes, die derzeit
landwirtschaftlich genutzt wird, wurde zugunsten der geplanten Erweiterung aufgegeben. Das be-
troffene Gewerbegebiet (GE) ist im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt, wurde jedoch
noch nicht vollzogen.

Die Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter und die Eingriffe in Natur und Landschaft wurde
beschrieben und unter Berlcksichtigung von anerkannten BeurteilungsmaRstaben bewertet. Maf-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation wurden im Umweltbericht aufgezeigt.

Die gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB durchzufihrende Umweltprifung kommt zu dem
Ergebnis, dass die Umweltauswirkungen sowie die Wechselwirkungen, bei Berlicksichtigung aller
dargestellten landschaftspflegerischen MafRnahmen, fur die Schutzgiter Landschaft und Boden er-
hebilich, fur alle anderen Schutzguter weniger erheblich bzw. nicht relevant sind.

4, Beschluss, Genehmigung und Wirksamkeit

Der Rat der Gemeinde Ruppichteroth hat in seiner Sitzung am xx.xx.2016 die 26. Flachnutzungs-
plananderung ,Bauzentrum Kéttingen* beschlossen. Die Genehmigung der hoheren Verwaltungsbe-
hérde wurde am xx.xx.2016 erteilt. Am Tage der Bekanntmachung der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehérde im Amtsblatt der Gemeinde Ruppichteroth wurde die 26. Flachnutzungs-
plan&nderung wirksam.

Ruppichteroth, xx.xx.2016
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