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1  Anlass und Ziel der Planung

Das Bauzentrum Mies in Ruppichteroth-Kéttingen ist in der Gemeinde Ruppichteroth
bereits seit vielen Jahren ans&ssig und inzwischen gut etabliert. Zur Starkung des Stan-
dories ist in Zukunft eine Erweiterung der Lager- und Hallenflachen erforderlich. Derzeit
werden der Bereich vor dem Bauzentrum sowie Teilflichen der Stellplatzanlage im Osten
als Lagerflachen genutzt. Daher ist geplant, das Bauzentrum um eine neue Lagerhalle zu
vergréBern. Fur diese Zwecke wurde eine Erweiterungsflache vom ostlich angrenzenden
Nachbarn erworben.

Da das Plangebiet derzeit als AuRenbereich gemal § 35 BauGB zu bewerten ist, ist die
geplante Erweiterung des Bauzentrums auf der Grundslage der derzeitigen planungs-
rechtlichen Situation nicht umsetzungsfahig. Fir die Realisierung dieses stadtebaulichen
Konzeptes sind die Aufstellung eines Bebauungsplanes und eine Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes erforderiich.

Ziel der Planung ist es, die planerischen Voraussetzungen zur Erweiterung des beste-
henden Bauzentrums Kéttingen zu schaffen. Da das Plangebiet im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Ruppichteroth derzeit als ,Flachen fur die Landwirtschaft und Garten in
kleineren Orten* dargestellt ist, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich. Fur die geplante Erweiterungsflache erfolgt im Rahmen dieser Flachennutzungs-
plananderung ein Flachentausch. Eine Teilflache im Osten des nérdlichen Gewerbege-
bietes wird zukinftig zugunsten der geplanten Erweiterung des Bauzentrums aufgege-
ben. Das betroffene Gewerbegebiet (GE) ist im Flachennutzungsplan entsprechend dar-
gestellt, wurde jedoch noch nicht vollzogen.

Die Vorhabentragerin hat mit dem Schreiben vom 16.06.2014 einen Antrag auf die Einlei-
tung der beiden Verfahren - der 26. Anderung des Ftachennutzungsplanes sowie der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1.09 ,Bauzentrum Koéttingen*
- gestellt.

2 Verfahren

Der Ausschuss fur Planung und Umweltschutz der Gemeinde Ruppichieroth hat in der
Sitzung am 26.11.2014 den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss zur Durchfihrung
der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behér-
den und sonstigen Trager dffentlicher Belange gefasst.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (geméaR § 3 Abs. 1 BauGB) fand in der Zeit vom
13.02.2015 bis zum 02.03.2015 statt. im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung sind zwei Stellungnahmen eingegangen. Aus den vorgebrachten Anregungen und
Bedenken ergab sich kein Anderungsbedarf fir die Planung.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom
11.02.2015 um eine Stellungnahme (gemanR § 4 Abs. 1 BauGB) gebeten. Die von den
Behérden und sonstigen Trégern &ffenticher Belange vorgebrachten Anregungen und
Bedenken wurden bei der Weiterentwicklung des Plankonzeptes beriicksichtigt.

Mit dem Schreiben vom 04.03.2015 wurde bei der Bezirksregierung Koin die landespla-
nerische Anfrage gemal § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) NRW gesielit. Nach einer
Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéln wurde die fir den Erweiterungshereich vor-
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gesehene Tauschfliche mit insgesamt ca. 5.500 gm ausgewiesen. In der FNP-Anderung
wurden aullerdem die Regelung der maximalen Grofte der Verkaufsfidichen und der zu-
lassige Anteil an Randsortimenten aufgenommen.

Parallel zu der 26. Flachennutzungsplanénderung wurde der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 1.09 ,Bauzentrum Kattingen* aufgestellt.

Die ¢ffentliche Auslegung der Flachennutzungsplananderung gemaft § 3 Abs. 2 BauGB
fand in der Zeit vom 27.07.2015 bis 07.08.2015 statt. Von der Offentlichkeit wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Die Behéirden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom
13.07.2015 um eine Stellungnahme (geman § 4 Abs. 2 BauGB) gebeten. Die vorge-
brachten Anregungen und Bedenken wurden bericksichtigt

3  Erlauterungen zum Plangebiet

Die 26. Flachennutzungsplandnderung ,Bauzentrum Kéttingen® betrift insgesamt zwei
Bereiche, zum einen den Bereich des Bauzentrums Koéttingen sowie zum anderen die
ostliche Teilfliche des nérdlich angrenzenden Gewerbegehietes, die als Tauschflache
dient.

Der Bereich des Bauzentrums mit der geplanten Erweiterung befindet sich am stdlichen
Ortseingang der Ortslage Kéttingen, nordlich der Hauptortslage Ruppichteroth. Im Siiden
ist das Plangebiet durch die Landesstralle L 312, im Sidosten durch die Stralle Kéttin-
gen sowie im Norden und Nordwesten durch die Griinflachen bzw. landwirtschaftliche
Flache begrenzt. im Nordosten schlielt an das Plangebiet die Bebauung der Orslage
Kaéttingen an.

Das Bauzentrum besteht aus einem Verkaufsgebaude im Westen mit den dazugehérigen
befestigten Flachen als Vorplatz, die iiberwiegend als Lagerflachen fur die Baustoffe
sowle als Vorfahrt und Abholbereich genutzt werden. Weiter 6stlich befindet sich eine
befestigte Stellplatzanlage, die zum einen als Stellplatz fiir die Kunden und zum anderen
als Lagerflache genutzt wird. Die beiden befestigten Bereiche werden durch einen Bach-
lauf mit naturnahen Uferbereichen voneinander getrennt. Auf der Hohe des Geb&udes
befindet sich eine Briicke, die die Stellplatzaniage mit dem Verkaufsgebaude verbindet.
Nérdlich und &stlich grenzen an das Bauzentrum Freifidachen an, die derzeit als landwirt-
schaftliche Flachen genutzt werden.

Der als Tauschflache vorgesehene Bereich liegt ndrdlich des Bauzentrums westlich des
vorhandenen ,Langer Siefen's™ und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Tausch-
flache beinhaltet einen Teilbereich der gewerblichen Flachen im Osten des Gewerbege-
bietes sowie einen schmalen Streifen entlang der dstlichen Abgrenzung des Gewerbege-

bietes.

4  Planungsvorhaben

4.1 Landesentwicklungsplan NRW — Sachlicher Teilplan GroBflachiger Einzel-
handel

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) — Sachlicher Teilplan
Grof¥flachiger Einzelhandel ist seit 13.07.2013 in Kraft. Der Sachliche Teilplan ,Grof3fis-
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chiger Einzelhande!" enthalt sieben Ziele und drei Grundséatze zur Steuerung des Grofk-
flachigen Einzelhandels.

1 _Ziet Standorte nur in Allgemeinen Siediungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungs-
verordnung durfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsberei-
chen dargestellt und festgesetzt werden.

2 Ziel Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen Versorgungsberei-

chen

Dabei dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulichen integrierten
Lagen, die aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsmafligen Anbindung
fur die Versorgung der Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder lang-
fristigen Bedarfs erfullen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.
Zentrenrelevant sind
- die Sortimente gemal Anlage 1 und

weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente
{ortstypische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise dlirfen Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch
auflerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden, wenn
nachweislich:

- eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder sied-
lungsstrukturellen Grinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener Strukturen
oder der Riacksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht maglich ist und

- die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten dient und

zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt wer-
den.

3 Ziel Beeintréchtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fur Vor-
haben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sorti-
menten dirfen zentrale Versorgungshereiche von Gemeinden nicht wesentlich beein-
trachtigt werden.

4 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsfliche

Bei der Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fiur Vorhaben im Sinne des
§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten soll
der zu erwartende Gesamtumsatz der durch die jeweilige Festsetzung erméglichten Ein-
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zelhandelsnutzungen die Kaufkraft der Einwohner der jeweiligen Gemeinde fir die ge-
planten Sortimentsgruppen nicht Uberschreiten.

5 Ziel Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zentrenrelevanter
Randscrlimente

Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen nur dann auch auRerhalb von zentralen
Versorgungsbereichen dargestelit und festgesetzt werden, wenn der Umfang der zen-
trenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache betragt und es sich bei die-
sen Sortimenten um Randsortimente handelt.

6 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsfliche zentrenrelevanter
Randsortimente

Der Umfang der zenirenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes fur Vorhaben
im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kern-
sortimenten soll auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2,500 gqm Verkaufsfla-
che nicht Gberschreiten.

7 Ziel Uberplanung von vorhandenen Standorten

Abweichend von den Festlegungen 1 bis 6 dirfen vorhandene Standorte von Vorhaben
im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung auferhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen als Sondergebiete gemafl § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung dar-
gestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen in
der Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen Bestandsschutz genieRen, zu be-
grenzen. Wird durch diese Begrenzung die zulassige Nutzung innerhalb einer Frist von
sieben Jahren ab Zulassigkeit aufgehoben oder gesdndert, sind die Sortimente und deren
Verkaufsflachen auf die zulassigen Verkaufsflachenobergrenzen zu begrenzen. Ein Er-
satz zentrenrelevanter durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist méglich. Ausnahms-
weise kommen auch geringfilgige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine we-
sentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfoigt.

8 Ziel Einzelhandelsagglomerationen

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung
bestehender Einzelhandelsagglomerationen auRerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche
entgegenzuwirken. Dariiber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfesti-
gung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten
Sortimenten aullerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben
sicherzustelien, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche
von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

9 Grundsatz Regionale Einzelhandelskonzepte

Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Regio-
nalpldnen in die Abwégung einzustellen.

10 Ziel Vorhabenbezogene Bebauungsplédne fir Vorhaben in Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung

Vorhabenbezogene Bebauungspléne fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunut-
zungsverordnung sind, soweit von § 12 Absatz 3a Satz 1 BauGB kein Gebrauch gemacht
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wird, nur zulassig, wenn sie den Anforderungen der Festlegungen 1, 7 und 8 entspre-
chen; im Falle von zentrenrelevanten Kernsortimenten haben sie zudem den Festlegun-
gen 2 und 3, im Falle von nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten den Festlegungen 4,
5 und 6 zu entsprechen.

Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit diesen genannten Vorgaben der Landesplanung ist
dem Kapitel 7.2 dieser Begriindung zu entnehmen.

4.2 Regionalplan

Die beiden Anderungsbereiche liegen im Bereich des Gebietsentwicklungsplanes der
Bezirksregierung Koin, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg und sind als JAllgemeine
Freiraum- und Agrarbereiche® dargestellt.

Die beiden Anderungsbereiche grenzen unmittelbar an »Allgemeine Siedlungsbereiche®
(ASB) an.

4.3 Flichennutzungsplan

Im Fiachennutzungsplan der Gemeinde Ruppichteroth ist der Bereich des Bauzentrums
Kéttingen mit den Erweiterungs- und Freiflachen als Flachen fur die Landwirtschaft und
Garten in den kleineren Orten dargestellt. Die Stellplatzanlage des Bauzentrums ist er-
ganzend als Parkplatz (P) ausgewiesen.

Der als Tauschfiache vorgesehene Bereich ist im Fiachennutzungsplan als Gewerbefla-
che (GE) dargstellt.

Da die Darstellungen des Flédchennutzungsplanes dem geplanten Vorhaben entgegen-
stehen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

4.4 Landschaftsplan
Far die Gemeinde Ruppichteroth existiert kein rechtskraftiger Landschaftsplan.

Der ,Langer Siefen" mit seinen Uferbereichen ist nordlich des Bauzentrums als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt aulerhalb jeglicher Schutzbereiche fiir die Natur und Landschatt.

4.5 Einzelhandelsstandortkonzept

Das Einzelhandelsstandortkonzept der Gemeinde Ruppichteroth (BBE Handelsberatung
GmbH, Marz 2013/ Juni 2014, KéIn) beschreibt den Bereich entlang der Brolstrake der
Ortslage Ruppichteroth als zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde. Der zentrale
Versorgungsbereich erstreckt sich im Westen vom Kreuzungsbereich Wilhelmstrake bis
zum Kreuzungshereich Herchener StralRe im Osten.

Der zentrale Versorgungsbereich Ruppichteroth Gbernimmt auch die Funktionen des
Hauptzentrums, dessen Einzugsbereich sich auf das gesamte Gemeindegebiet bezieht.

Der zentrale Versorgungsbereich Ruppichteroth ist damit nach dem Einzelhandelsstand-
ortkonzept der einzige Standort fur groRflachige Einzelhandelsansiedlungen mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimente.

Stand: 06.11.2015
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Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem Einzelhandelsstandortkonzept sowie die Aus-
wirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde Ruppichteroth sind dem
Kapitel 7.2 dieser Begriindung zu entnehmen.

5 Stadtebauliches Konzept

Das bhestehende Bauzentrum wird um eine Kaltlagerhalie mit insgesamt circa 900 m?
(inklusive Dachitbersténde) ostlich des bestehenden Stellplatzes erweitert. Dadurch wird
eine Uberdachte Lagermdglichkeit fir die Baustoffe geschaffen sowie die bestehende
Stellplatzanlage von der Nutzung als Lagerflache entlastet.

Die Freiflache im Norden und Osten des Bauzentrums wird zur Schaffung einer abschir-
menden Wirkung zum Siedlungsbereich in Kéttingen weiterhin als Griinflache erhalten
werden.

Einzelhandel

Das bestehende Bauzentrum weist eine Verkaufsfiiche von ca. 1.700 gm auf und wird
daher als grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb (Ober 800 gm) eingestuft. Die Sortimente
des Bauzentrums sind Uberwiegend durch nicht zentrenrelevante Kernsortimente ge-
pragt. In einem geringeren Anteil werden auch zentrenrelevante Randsortimente angebo-
ten. Das Vorhaben befindet sich auflerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der
Gemeinde.

Mit der geplanten Anderung ist keine Vergréflerung der bestehenden Verkaufsflachen
geplant. Die derzeit genehmigten Verkaufsflachen (VK) von 1.620 m? sollen mit dieser
Planung gesichert werden.

6 Planinhalte

6.1 Sondergebiet

Der Bereich des Bauzentrums Kéttingen einschlieRlich der Erweiterungsflachen wird als
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Bauzentrum” dargestelit. Mit der Ande-
rung des urspringlich afs Flachen fur Landwirtschaft und Gérten in kleineren Orten dar-
gesteliten Bereiches in die Darstellung als Sonderbauflache und der Festlegung der
Zweckbestimmung werden die planungsrechtlichen Vorauésetzungen zur Standortsiche-
rung und der geplanten Erweiterung des Bauzentrums geschaffen.

Erganzend zu der Zweckbestimmung wird auch die maximal zulassige Verkaufsflache
von 1.700 m? sowie die maximal zulassige Verkaufsflache der zentrenrelevanten Rand-
sortimente mit 170 m? geregelt. Mit dieser textlichen Darsteliung wird die Bestandssitua-
tion des Bauzentrums gesichert. Die derzeit genehmigte Verkaufsflache wird dabei ledig-
lich aufgerundet. Die geplante Lagerhalle dient nicht der Erweiterung der Verkaufsflachen
des Bauzentrums. Die Sortimentsliste der Gemeinde ist dieser Begriindung als Anlage
beigefugt.

6.2 Private Griinflichen

Nérdlich und dstlich des geplanten Sondergebietes (SO) werden die bestehenden Frei-
flachen als private Grinfliche ausgewiesen. Damit wird die urspriingliche Darstellung
des Flachennutzungsplanes als Flachen fur Landwirtschaft und Garten in kleineren Orten
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ersetzt. Die ausgewiesene private Griinflache dient der Abschirmung des geplanten Vor-
habens zu dem unmittelbar im Nordosten angrenzenden Siedlungsbereich Kéttingen.

6.3  Flachentausch - Gewerbefliche / Ausgleichsfliche

Fur die Ausweisung der Bauflache fur die geplante Erweiterung des Bauzentrums Kéttin-
gen ist im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung ein Flachentausch erforderlich.
Aufgrund der genehmigten Bestandssituation des Bauzentrums bezieht sich der Fidchen-
tausch nur auf die geplante Erweiterungsflache. Fur diese Zwecke wird eine Teilfliache
von circa 5.500 qm innerhalb des nérdlich angrenzenden Gewerbegebietes (GE) aufge-
geben. Bei diesem Gewerbegebiet handelt es sich bis jetzt lediglich um eine Flachensi-
cherung, die Umsetzung des Gewerbegebietes wurde noch nicht vollzogen. Der als
Tauschflache vorgesehene Bereich im Sudosten des ausgewiesenen Gewerbegebietes
ist aufgrund seiner Hanglage fur die gewerbliche Nutzung wenig geeignet.

Der zum Tausch vorgesehene Bereich wird der im Norden, Stden und Osten angren-
zenden Fldche zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft zugeordnet und als Ausgleichsflache ausgewiesen. Damit wird die fur das Gewer-
begebiet ausgewiesene Ausgleichsflache um den als Tauschflache vorgesehenen Be-
reich vergréRert.

6.4 Parkplatz

Im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan ist der Stellplatz des Baumarktes derzeit als
Parkplatz (P) ausgewiesen. Da diese Stellplatzanlage nur fiir die Mitarbeiter und Kunden
des Bauzentrums zur Verfilgung stehen soll, wird die urspriinglich vorgesehene Auswei-
sung als Parkplatz entfallen. Die Stellplatzanlage kann gewerblich weiterhin genutzt wer-
den, eine gesonderte Ausweisung im Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich.

6.5 Landschaftsschutzgebiet

Das im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan nérdlich des Bauzentrums dargestelite
Landschaftsschutzgebiet (L) wurde inzwischen verandert. Im Rahmen dieser Flachen-
nutzungsplananderung wird die aktuelle Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes aus
der Landschaftsschutzgebietsverordnung tbermommen. Diese Anpassung betrifft nur den
Bereich der Ortslage Kéttingen.

7 Auswirkungen der Planung

7.1 Artenschutz

Bei der Realisierung des Vorhabens ist, unter Berlicksichtigung der unten im Arten-
schutzgutachten genannten VermeidungsmaRfnahmen, davon auszugehen, dass bei
planungsrelevanten Arten und sonstigen eurcpaischen Vogelarten keine Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden. Es besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.

7.2 Einzelhandel

Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Zielen und Grundsatzen des Landesentwick-
lungsplanes NRW — Sachlicher Teilplan GroBRflachiger Einzeihandel

In Kapitel 4.1 werden die Ziele und Grundsatze den Sachlichen Teilplans Grofiflachiger
Einzelhandel zum LEP NRW dargestellt. Fur die Bewertung werden die Regelungen, die
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far groRfiachige Einzelhandelsvorhaben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
bedeutsam sind, nachfolgend aufgefiihrt und kurz bewertet.

Das Plangebiet ist im Regionalplan als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche" darge-
stellt, grenzt jedoch unmittelbar an die ,Allgemeine Siedlungsbereiche" (ASB) an. Auf-
grund der Darstellungstiefe des Regionalplans (Abweichungsgrad bis zu 10 ha), ist die
Lage des Plangebietes als innerhalb eines ,Allgemeinen Siedlungsbereiches" anzuse-
hen. Damit entspricht das Vorhaben dem Ziel 1 des LEP’s NRW.

Zentrenrelevante Kernsortimente geman Ziel 2 sind nicht vorgesehen.

Pa das Bauzentrum bereits vorhanden ist und nur einen sehr geringen Anteil an zentren-
relevanten Sortimenten aufweist, wird der zentrale Versorgungsbereich der Gemeinde
nicht beeintréchtigt, so dass Ziel 3 auch bei Betrachtung der zuldssigen zentrenrelevan-
ten Randsortimente erflllt wird.

Das Planvorhaben entspricht des Weiteren auch dem Grundsatz 4, da der bestehende
Gesamtumsatz aufgrund der GroRe des Bauzentrums nicht die Kaufkraft der Einwohner
der Gemeinde Ruppichteroth Gberschreitet. Da es sich um eine Bestandssicherung han-
delt, sind Anderungen des zu erwartenden Gesamtumsatzes nicht zu erwarten.

Dem Ziel 5 wird ebenfalls entsprochen. Der Umfang der zentrenrelevanten Randsorti-
mente wird im Rahmen der Flachennutzungsplananderung und der Aufstellung des Be-
bauungsplanes auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt. Dies entspricht
einer Grofte von 170 gm fur zentrenrelevante Randsortimente. Dadurch entspricht das
Vorhaben auch dem Grundsatz 6.

Mit diesem Bebauungsplan wird der bestehende Standort des Bauzentrums gesichert,
eine Erweiterung ist nicht geplant. Daher wird das Ziel 7 ebenfalis erfilllt.

Fur das Ziel 8 und den Grundsatz 9 besteht keine Betroffenheit. Mit den geplanten Rege-
lungen des Bebauungsplanes wird auch dem Ziel 10 entsprochen.

Einzelhandelsstandoriskonzept

Die Empfehlung des Einzelhandelsstandortkonzeptes zur Verkaufsflachenentwickiung
der Heimwerker- und Gartenbedarfe besagt, dass der Heimwerker- und Gartenbedarf in
der Gemeinde Ruppichteroth durch spezialisierte Baustoff- und Gartenanbieter abge-
deckt wird. Vor dem Hintergrund der regionalen Marktsituation bestehen jedoch nur ge-
ringe Wetthewerbschancen fur die Ansiedlung eines weiteren klassischen Baumarktes,
denkbar wére ggf. die Sortimentserweiterung eines ansassigen Betriebes.

Daher ist die geplante planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Betriebes mit der
Einzelhandelsstruktur der Gemeinde vereinbar.

7.3 Klima

Durch die Erweiterung einer bereits baulich genutzten Flache wird schonend mit Grund
und Boden umgegangen und keine neuen Flachen im Auflenbereich in Anspruch ge-
hommen,

Durch die Ausweisung von privaten Grinflachen nordwestlich des Bauzentrums und
durch den Flachentausch der gewerblichen Fiachen zugunsten der Natur und Landschaft
wird dem allgemeinen Klimaschutz Rechnung getragen.

Stand: 06.11.2015
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8 Umweltbericht

Fur die 26. FNP-Anderung wurde eine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchgefihrt.

(siehe Umweltbericht Begrindung Teil B, Planungsgruppe Griiner Winkel, Dipl. Ing. Gun-
ter Kursawe, 06.05.2015, Nimbrecht)

Stand: 06.11.2015
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Sortimentsliste der nahversorgungs-, zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sorti-
mente der Gemeinde Ruppichteroth

Definition zentren- und

nahversorgungsrelevanter Sortimente

Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente

WZ

Bezeichnung

Wz

Bezeichnuhg

nahversergungsrelevante Sortimente

47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getriinke, Ta-
bakwaren

47,73 Apotheken

47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse
und Karperpflegemittel

aus 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

zenfrenrelevante Sortimente

nicht-zentrenrelevante Sortimente

47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerste
und Software
47.42 Telskommunikationsgerate
4743 Gerate der Unterhaltungselektronik
aus 47.51 Maushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bett-
wasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Hardarbsiten sowie Meterware fir Beklei-
dung und Wasche

aus 47.51 Bettwaren (u. a. Mafratzen, Lattenroste,
Oberdecken)

47.521 Metafl- und Kunststoffwaren (u .a. Schrauy-
ben und -zubehdér, Kleineisenwaren, Bauar-
tikel, Diibel, Beschiage, Schigsser und
Schlilssel, Installationsbedarf fir Gas, Was-
ser, Heizung und Klimatechnik, Bauelemen-
te aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werk-
zeuge alter Ari; Werkstatteinrichtungen, Lsi-
temn, Lager- und Transportbehaiter, Spielge-
réte fitr Garten und Spielplatz, Drahtwaren,
Rasenméaher)

aus 47.53 Vorhange und Gardinen aus 47.53 Tapeten und Bodenbeldge, Teppiche
47.54 elektrische Haushaltsgerste
47.58.1 Wohnmébel, Kiicheneinrichtungen, Biiroms-
bel
47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien
aus 47.59.9 Haushaltsgegenstinde (u. a. Koch-, Brat- aus 47.59.9 Holz-. Flecht- und Korbwaren {u. a. Drechs-
und Tafelgeschirre, Sehneidwaren, Be- lerwaren, Korbmabel, Bast- und Strolwaren,
stecke, nichi elektrische Haushaltsgerate) Kinderwagen)

aus 47.58.8  Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

aus 47.58.9  sonstige Haushalisgegensiande {u, a. Be-
darfsartikel fiir dem Garten, Garten- und
Campingmabel, Grillgerate)

47.61.0 Bucher

47 621 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften
und Zeitungen

47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiro-

artikel

Stand: 06.11.2015



26. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Bauzentrum Kattingen”

nahversorgungsrelevanter Sortimente

Definition zentren- und
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Definition nichi-zentrenrelevanter Sortimente

WZ Bezeichnung Wz Bezeichnung
47.63 Ton- und Bildtréger
47 641 Fahrrader. Fahrradteile und -zubehdr
47.64.2 Sport- und Carmpingaitikel (inkl. Sportbeklei-
dung, -schuhe, -gerdte}
47.85 Spielwaren und Bastelartikel
47.71 Bekleidung
47.72 Schuhe, Ledervaren und Reisegepack
47.74 medizinische und orthopédische Artikel
aus 47.76.1 Blumen aus 47.76.1 Pflanzen, Samereien und Dingemittel
47.76.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiers (inkl.
Futtermittel fur Haustiere)
47.77 Uhren und Schmuck
47.78.1 Augennoptiker
47.782 Fotc- und optische Erzeugnisse
47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Ge-
schenkartikel
47.79 Antiquitdten und Gebrauchtwaren

Stand: 06.11.2015

4



