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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.04/2 Gewerbegebiet Ruppichteroth Nord/Ost;
hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Rhein-Sieg-Abfallgesellschaft AGR (RSAG) als kommunales Entsorgungsunternehmen
im Rhein-Sieg-Kreis beabsichtigt in der Gemeinde Ruppichteroth einen neuen Standort zu
errichten. Zusétzlich zu einem modernen und kundenfreundlichen Wertstofthof sollen dort
auch ein Umschlag- sowie ein Logistikstandort fiir die kommunale Abfallsammlung ent-
stehen. Die Gemeinde Ruppichteroth liegt zentral im Ostlichen Rhein-Sieg-Kreis und bietet
daher eine gute Ausgangslage fiir die kommunale Abfallsammlung und einen Servicevorteil
fiir die Biirgerinnen und Biirger der Kommunen im 6stlichen Rhein-Sieg-Kreis. Ein Teil der
bisher in Troisdorf untergebrachten Sammelflotte wird in diesem Zuge nach Ruppichteroth
verlagert und kann von hieraus die Sammeltouren im 6stlichen Rhein-Sieg-Kreis starten.
Hierdurch wird Zeit und Treibstoff gespart. Letzteres wirkt sich positiv auf unser Klima aus.

In gemeinsamen Gesprichen mit der Verwaltung wurden die im Flachennutzungsplan als
,»GE = Gewerbegebiet* ausgewiesenen Flachen Ostlich des bestehenden Gewerbegebietes
Ruppichteroth Nord und 6stlich der K 55 als geeignet eingestuft. In weiteren Gespridchen mit
den jeweiligen Grundstiickseigentiimern wurde die grundsitzliche Bereitschaft abgestimmt,
die Flachen zu diesem Zwecke an die RSAG zu verkaufen. Entsprechende vertragliche
Vereinbarungen sind bilateral zwischen der RSAG und dem jeweiligen
Grundstiickseigentiimer zu treffen.

Zusétzlich zu den zukiinftig von der RSAG fiir ihr eigenes Unternehmen bendétigten Flachen
werden weitere angrenzende Flachen planungsrechtlich iiberplant, um eine stiadtebaulich
sinnvolle Entwicklung des gesamten Bereiches zu erreichen. Hierdurch entstehen weitere
Gewerbeflachen, die die RSAG im Anschluss als vollerschlossene Baulandgrundstiicke fiir
Gewerbebetriebe an Dritte verduern kann. Zusitzlich soll eine Fliche fiir eine
Freifldchenphotovoltaikanlage sowie eine Ausgleichsfliche vorgehalten werden. Fiir die
derzeit im

Aullenbereich befindlichen Wohnhéuer ,,Niimbrechter Strafle 3 und 4 als Bestandyteil eines
ehemaligen Aussiedlerhofes soll ein ,,WA = Allgemeines Wohngebiet*™ ausgewiesen werden,
da der landwirtschaftliche Betrieb mittlerweile aufgegeben wurde. Zusitzlich soll in diesem
Bereich noch eine weitere Baufldche zwischen der K 55 und den Bestandswohnhéusern
planungsrechtlich ermdglicht werden. Die ehemaligen landwirtschaftlichen Gebdude
verbleiben im AuBBenbereich. Weiterhin werden fiir die Freiflichenphotovoltaikanlage und
die Ausgleichsflidche entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

In der Sitzung wird das Projekt von einem Vertreter der RSAG vorgestellt.



Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, durch entsprechende Ausweisungen die
zuvor beschriebenen Nutzungen zu ermoglichen. Gemél § 8 Abs. 2 S. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) wird der Bebauungsplan aus dem Flichennutzungsplan entwickelt
(Entwicklungsgebot). Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren
(siche meine Verwaltungsvorlage V/WP15/0253).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in dem als Anhang 1 beigefiigten Lageplan
dargestellt. Die hierin enthaltenen gemeindlichen Wegeparzellen 323 und 336 werden der
RSAG zur Uberplanung des Gebietes iiberlassen. Im Verfahren wird durch entsprechende
planerische Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt, dass die siidlichen Parzellen
332 und 884 zu einem spiteren Zeitpunkt erschlossen werden konnen.

Mit dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Verfahren offiziell
eingeleitet.

Alle im Rahmen des Planverfahrens anfallenden Kosten sowie die Kosten der ErschlieBung
werden vollumfianglich von der RSAG ilibernommen. Somit ist die Finanzierung gesichert und
der Gemeinde Ruppichteroth entstehen keine Kosten. Ein entsprechender
ErschlieBungsvertrag wird vor dem Satzungsbeschluss geschlossen.

Nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses werden von der RSAG Fachbiiros mit der
Erarbeitung der erforderlichen Verfahrensunterlagen beauftragt. Die Auswahl der Fachbiiros
erfolgt in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung. Die von den Fachbiiros erarbeiteten
Unterlagen werden Thnen anschlieBend in einer Sitzung des Ausschusses fiir Planung, Klima-
und

Umweltschutz vorgelegt. Auf dieser Grundlage kann die frithzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen und im
Anschluss durchgefiihrt werden.

Sollte die zuvor beschriebene Planung die Zustimmung des Ausschusses finden, so bitte ich
darum, den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.04/2 Gewerbegebiet
Ruppichteroth Nord/Ost fiir den im Anhang 1 dargestellten Geltungsbereich zu fassen.
Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Planung, Klima- und Umweltschutz beschlief3t, auf Grundlage der mit der

Verwaltungsvorlage V/WP15/0254 {ibersandten Unterlagen ein Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1.04/2 Gewerbegebiet Ruppichteroth Nord/Ost einzuleiten.

Ruppichteroth, den 16.11.2023
Der Biirgermeister
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Anhang: 1
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