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1. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1.1 Anlass der Planung

Der bestehende Bebauungsplan Nummer 1.01/3 “Ruppichteroth - Mitte* soll mit der 6. An-
derung geandert werden, um innerhalb des Geltungsbereiches eine gemischte Nutzung
von Wohnen und Arbeiten, mit einer zum derzeitig bestehenden Bebauungsplan abwei-
chenden Ausnutzung und Hoéhe, realisieren zu kénnen.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes soll insbesondere auch der Zielstellung geméan
Paragraf 1 a Baugesetzbuch (BauGB) zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ent-

sprochen werden.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflache
sowie die Anderung der zulassigen Hohe von baulichen Anlagen. Wesentliche Zielsetzung
der Planung ist die Schaffung von Zuléassigkeitsvoraussetzungen fir die Entwicklung einer
gemischten Nutzung, insbesondere unter dem Aspekt des bedarfsgerechten Ausbaus an

altersgerechten Wohnungen innerhalb des Gemeindegebietes.

Das Gebiet soll eine nachhaltige Aufwertung erfahren, wobei hinsichtlich seiner zentralen
Innenstadtlage und die im Umfeld vorhandenen Nutzungsstrukturen aufgegriffen und ins-

besondere entlang der BundestralRe 478 (Brolstral3e) weiterentwickelt werden.

2. VERFAHREN

Die geplante Bebauung sowie Nutzung entsprechen nicht den derzeitigen Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nummer 1.01/3 Ruppichteroth - Mitte, sodass eine
Anderung dieses Bebauungsplanes fiir den Bereich ,Ecke Burgstralie/Pfarrgasse/B478¢
notwendig ist. Das Bebauungsplanverfahren soll im Normalverfahren durchgefiihrt wer-
den. Die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren durchgefiihrt

werden.

Der zustdndige Ausschuss fir Planung, Klima- und Umweltschutz des Rates der Ge-
meinde Ruppichteroth hat in seiner Sitzung am 26.09.2019 den Beschluss zur Aufstellung
gemal Paragraf 2 Absatz 1 BauGB fur die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nummer

1.01/3 Ruppichteroth - Mitte fiir den Bereich ,Ecke BurgstralRe/Pfarrgasse/B478“ gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange ge-
mar 8§ 4 Absatz 1 BauGB wurde im Zeitraum vom 28.08.2020 bis zum 28.09.2020 durch-

gefuihrt. Im Rahmen der Beteiligung sind insgesamt 15 Stellungnahmen eingegangen.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB wurde parallel

durchgefuhrt. Im Rahmen der Beteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

3. PLANUNGSVORGABEN

3.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt in der Ortschaft Ruppichteroth - Mitte und umfasst die Flurstii-
cke Nummer 444, 445, 446, 448, 449, 450, 470, 471 und Teile des Flurstickes Nummer
451, Flur 10 sowie die Flurstiicke 1476, 1477, 1478, 1479 und 1480, Flur 11, Gemarkung
Ruppichteroth.

Der Anderungsbereich wird nérdlich durch die BurgstraRe, im Osten durch die Pfarrgasse
und im Suden durch die B478 begrenzt. An der westlichen Grenze des Gebietes grenzt
eine Wohnnutzung an. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist durch eine

Mischnutzung aus Wohnen, Gewerbe, Gastronomie und Dienstleistungsbetrieben gepragt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist circa 7.900 m2 grof3.

3.2 Vorhandene Strukturen

Auf dem Grundstiick wachsen verschiedene lebensraumtypische Laubbaume sowie Na-
delgehdlze mit Unterwuchs von Strauchern, Efeu und Brombeeren. Im Bereich der Pfarr-
gasse sowie entlang der B478 (6ffentlicher Blrgersteig) ist das Grundstiick in Teilen as-
phaltiert und wird als Parkplatzflache genutzt. Die nérdlichen und westlichen Bereiche
werden als Rasenflache gepflegt. Auf dem Grundstuick befindet sich ein leerstehendes,
ehemals als Mébellager genutztes eingeschossiges Gebaude. Eine verfallene Bruch-
steinmauer steht direkt oberhalb des ehemaligen Mébellagers. Das Gebiet wird im Nor-
den durch eine angrenzende denkmalgeschiitzte Bruchsteinmauer (auf3erhalb des Plan-
gebietes) eingefasst. Die Bruchsteinmauer wird in der Denkmalliste der Gemeinde
Ruppichteroth (Nummer 19 und Nummer 70) gefihrt. Die Mauer ist sanierungsbedyirftig
und wird nach Siden durch eine Anschiittung stabilisiert.

Innerhalb des Plangebietes gibt es einen pragnanten Gelandeversprung. Das Gebiet fallt
von der Burgstraf3e im Norden bis zur B478 (Brélstral3e) im Siden um circa 18,0 Meter
ab.

3.3 ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die bestehenden offentlichen Verkehrswege, die Burgstral3e im
Norden, die Pfarrgasse im Osten und die B478 (Brolstral3e) im Siden an das értliche und

Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.
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Darliber hinaus ist das geplante Vorhaben durch Busse an das offentliche Personennah-
verkehrsnetz angebunden. Das Gebiet ist Uber die Haltestelle "Ruppichteroth Denkmal" im
Osten und die Haltestelle "Ruppichteroth Post" im Westen der Buslinien 530 und 531 an
das Busnetz angeschlossen. Die Haltestellen sind circa 200 Meter beziehungsweise 300

Meter vom Planungsareal entfernt und fu3laufig erreichbar.

Die Ver- und Entsorgung wird Giber vorhandene Medien gesichert. Im Bereich der Bundes-

stral3e 478 befinden sich ein Mischwasserkanal DN 800.

4. PLANVORGABEN

4.1 Regionalplan

Das Plangebiet liegt im Bereich des Gebietsentwicklungsplanes der Bezirksregierung
Koln, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg. Das Plangebiet ist im Regionalplan als All-
gemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ruppichteroth ist die Flache des
Plangebietes in Teilen als Mischgebietsflache ausgewiesen. Der ndrdliche Teilbereich des
Flurstiickes Nummer 447, der direkt an die Burgstrafle angrenzt ist als 6ffentliche Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage® dargestellt. Die sudlich innerhalb
des Plangebietes liegenden Flurstiicke Nummer 444, 445, 446 und 448 entlang der B478
sind als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz* dargestellt.

Da die Darstellungen des derzeitigen Flachennutzungsplanes dem geplanten Vorhaben in
Teilen entgegenstehen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die
31. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Ecke BurgstraBe/Pfarr-

gasse/B478“ erfolgt im Parallelverfahren.

Der Flachennutzungsplan soll innerhalb des Anderungsbereiches zukiinftig eine ge-
mischte Bauflache darstellen, um die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen

fir einen Standort zum Wohnen und Arbeiten zu erfillen.

4.3 Bestehende Bebauungsplane

Der derzeit rechtsgultige Bebauungsplan (Bebauungsplan Nummer 1.01/3 Ruppichteroth
- Mitte) setzt fur den Anderungsbereich im Norden eine 6ffentliche Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage®, im Slden eine 6ffentliche Parkplatzflache sowie in Teilen
eine offentliche StraRenflache fest. In den Ubrigen Bereichen ist ein Mischgebiet mit bis zu

zwei Vollgeschossen und einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.
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4.4 Landschaftsplan

Fur die Gemeinde Ruppichteroth existiert kein rechtskraftiger Landschaftsplan.

Das Plangebiet liegt innerhalb der 300 Meter Schutzzone des Flora-Fauna-Habitat-Gebiets
Nummer DE-5110-301 ,Brdlbach®. Eine Bewertung, ob die Erhaltungsziele des Gebiets in
den maf3geblichen Bestandteilen durch das Vorhaben erheblich beeintréchtigt werden, er-
folgte im Rahmen einer FFH-Vorprifung (Planungsgruppe Gruner Winkel, Numbrecht,
2021).

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Gliederung in zwei Bereiche vor. Im Eckbereich
Pfarrgasse/B478 auf den Flurstiicken Nummer 446, 448, 449, 450 und 470 soll ein Soli-
tarbau mit insgesamt vier Vollgeschossen sowie einem Nicht-Vollgeschoss realisiert wer-
den. Hier ist eine Mischnutzung aus Arztpraxen und Wohnen in den oberen Geschossen
vorgesehen. Die geplanten Stellplatze (bis zu 25 Stellplatze) sollen oberirdisch angeord-
net werden. Diese liegen ndrdlich, 6stlich und stidlich des Solitarbaus und sind Uber die
angrenzenden offentlichen Verkehrsstral3en (Pfarrgasse und B478) erreichbar.

Der restliche Anderungsbereich ist zum GroRteil fiir die Errichtung von altersgerechten
Wohnungen vorgesehen. Im sidlichen Bereich entlang der B478 ist eine Blockrandbe-
bauung mit bis zu vier Vollgeschossen geplant. Im Erdgeschoss entlang der B478 sind
Geschaftsnutzungen zum Beispiel in Form eines Cafés angedacht. Innerhalb des Block-
randes soll, oberhalb der geplanten Tiefgarage, ein begriinter Innenhof fur die Bewohne-
rinnen und Bewohner entstehen. In diesem Bereich ist neben begriinten Freiflachen auch
ein Aufenthalts- und Kommunikationsbereich in Form eines eingeschossigen Pavillons
geplant.

Im ndrdlichen Bereich entlang der Burgstrafl3e soll ein Gebaudekorper mit ebenfalls bis zu
vier Vollgeschossen entlang der Burgstraf3e errichtet werden. Auf Grund der drtlichen
Verhéltnisse (Gelandeversprung) soll sich die bauliche Neuentwicklung in Bezug auf die
Héhe an der bestehenden Umgebung orientieren. Die beiden viergeschossigen Gebau-
dekdrper werden durch einen eingeschossigen Verbindungsgang untereinander verbun-

den werden. Insgesamt sind circa 100 altersgerechte Wohneinheiten geplant.

Fur den ruhenden Verkehr wird eine Tiefgarage sowie die bereits benannten oberirdische
Stellplatze im Bereich des Solitdrbaus vorgesehen. Die Erschliefung der Tiefgarage er-

folgt Uber eine Zufahrt von der B478 aus.
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6. PLANINHALTE

6.1 Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Umsetzung beziehungsweise Sicherung des stédtebaulichen
Konzeptes, welches ein Gebaudeensemble fiir eine gemischte Bauweise in Form von
Wohnen (altersgerechtes Wohnen) und Arbeiten vorsieht, wird ein urbanes Gebiet (MU)
festgesetzt. Es sollen Gebaude realisiert werden, die sich stadtebaulich in die Nachbar-
schaft integrieren und eine urbane Nutzung ermdglichen. Daher wird im Bebauungsplan
ein urbanes Gebiet (MU) gemafR Paragraf 6 a Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt. Wohngebaude, Geschéfts- und Burogebaude, Einzelhandelbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe sowie kirchliche, kulturelle, soziale, ge-

sundheitliche und sportliche Zwecke sind allgemein zulassig.

Gemal § 1 Absatz 5 BauNVO sind im urbanen Gebiet die allgemein zulassigen Betriebe
des Beherbergungswesens sowie Anlagen fur Verwaltungen geméaR 8 6 a Absatz 2
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Diese Nutzungen sind aufgrund ihrer spe-
zifischen Anforderungen (Flachenbedarf und Verkehrserzeugung) innerhalb der stadte-
baulichen Konzeption nicht umsetzbar und nicht gewtinscht.

Gemal § 1 Absatz 6 BauNVO werden alle in einem urbanen Gebiet ausnahmsweise zu-

lassigen Nutzungen gemal § 6 a Absatz 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-

plans, da sie dem eigentlichen Planungsziel nicht entsprechen. Diese Nutzungen kénnten

insbesondere zur Nachtzeit Besucher anziehen und somit die geplante Wohnnutzung (al-

tersgerechtes Wohnen) stéren. Dariiber hinaus sind auch diese Nutzungen aufgrund ihres

Flachenbedarfes nicht umsetzbar.

Es ist vorgesehen dass sich das Planvorhaben in die Nutzungsstruktur des stadtebauli-
chen Umfeldes eingliedert. Aus diesem Grund soll in dem zur B478 (BrolstralRe) liegenden
Erdgeschossbereich, eine Wohnnutzung gemaR § 6 a Absatz 4 Nummer 1 BauNVO aus-
geschlossen werden. Hierdurch soll vor allem der mischgenutzte Charakter entlang der
B478 aufgenommen und sinnvoll fortgefuhrt werden. In den Ubrigen Bereichen des Plan-

gebietes soll eine Wohnnutzung allgemein zulassig sein.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschoss-
flachenzahl (GFZ), die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse sowie die Hohe der

baulichen Anlagen bestimmt.
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6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZz)

Durch die vorliegende Planung wird das Baugebiet zu rund 50% mit Gebauden tberbaut.
Dies entspricht der in 8 17 Absatz 1 BauNVO festgelegten Obergrenze fur ein urbanes
Gebiet. Zusétzlich zu den Baukoérpern werden weitere Flachen durch Zufahrten, Stell-
platze, unterirdische Gebaudeteile, Wege, Aufstellflachen der Feuerwehr und sonstige
Nebenanlagen baulich in Anspruch genommen beziehungsweise versiegelt. Die Grund-
flachenzahl (GRZ) wird daher entsprechend der zuldssigen Obergrenze mit 0,8 festge-
setzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) fur das Plangebiet wird mit 3,0 festgesetzt. Dies orientiert

sich an der Obergrenze gemaf § 17 Absatz 1 BauNVO.

6.2.2 Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Der Bebauungsplan sieht eine differenzierte Ausgestaltung der Geschossigkeit vor. Die
Hauptbaukorper innerhalb des Plangebietes werden mit maximal vier Geschossen festge-
setzt. Daruber hinaus werden der Verbindungsgang sowie der zentral gelegene Pavillon
mit maximal einem Geschoss festgesetzt. Die festgesetzte maximale Geschossigkeit be-
ricksichtigt hierbei bereits das von Siden nach Norden ansteigende Gelandeniveau.
Erganzend zu der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, wird die Hohe der baulichen
Anlagen Uber die maximale Gebaudehdhe geregelt. Die festgesetzten maximalen Gebau-
dehdhen beziehen sich auf Meter Gber Normalhdhenull (m . NHN). Hierdurch wird fir das
Solitargebaude im Kreuzungsbereich Pfarrgasse/B478 ein Nicht-Vollgeschoss ermdglicht
sowie eine uUber die maximal festgesetzte Hohe hinausgehende Entwicklung der Ubrigen
baulichen Anlagen limitiert.

Fir den viergeschossigen Solitdrbau im Eckbereich Pfarrgasse/B478 wird eine maximale
Gebaudehdhe von 185,0 Meter tber Normalhéhenull (NHN) festgesetzt. Dies entspricht
einer baulichen Hohe von circa 17,0 Meter in Bezug auf die B478. Die viergeschossige
Bebauung entlang der B478 wird mit einer maximalen Gebaudehdhe von 186,0 Meter Uber
NHN festgesetzt. Dies entspricht einer baulichen Héhe von circa 18,0 Meter. Durch die
Festsetzung der maximalen Gebaudehdhen in diesem Bereich wird das stral3enseitige Er-
scheinungsbild entlang der B478 planungsrechtlich gesichert.

Die nordlichen Bereiche der Blockrandbebauung werden mit einer maximalen Geb&ude-
héhe von 190,8 Meter Uber NHN beziehungsweise 193,2 Meter tber NHN festgesetzt.
Dies entspricht in Bezug auf das ansteigende Gelédndeniveau ebenfalls einer baulichen
Hoéhe von circa 18,0 Meter.

Das viergeschossige Gebaude entlang der Burgstrafl3e wird mit einer maximalen Héhe von
198,6 Meter Uber NHN festgesetzt. Dies entspricht einer baulichen Héhe von circa 12,0
Meter in Bezug auf die angrenzende Burgstralle.

Die maximale Hohenfestsetzung reagiert in diesem Bereich auf die nordlich an das Plan-
gebiet angrenzende und in der Denkmalliste der Gemeinde Ruppichteroth eingetragene

Bruchsteinmauer (Denkmalliste Nr. 19) sowie auf den benachbarten denkmalgeschutzten
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Gebaudekomplex des ehemaligen Schullandheimes (Denkmalliste Nr. 70) im Wirkungs-
raum des Vorhabens (BurgstraRe 26a und Pfarrgasse 2a). Erhebliche nachteilige Auswir-
kungen durch das Bauvorhaben sind in Bezug auf die angrenzenden Denkmaler nicht zu
erwarten. Die festgesetzte Hohenentwicklung wurde im Vorfeld intensiv mit dem LVR-Amt
fur Denkmalpflege erdrtert und als stadtebaulich vertraglich beurteilt.

Der eingeschossige Verbindungsgang sowie der eingeschossige Pavillon werden mit einer
maximalen Gebdudehdhe von 184,0 Meter tlber NHN beziehungsweise 176,0 Meter Uber
NHN festgesetzt. Um den geplanten Verbindungsgang hierbei in seiner Grof3e und Funk-
tionalitat innerhalb des stadtebaulichen Konzeptes zu sichern, ist die Aufnahme einer Bau-
linie in einem Teilbereich erforderlich. Dies wird auch durch den speziellen Grundstiickzu-
schnitt sowie der in diesem Bereich eingetragenen Abstandsflachenbaulast
(Baulastenblatt Nummer: 15R/158), begriindet. Aufgrund der Gegebenheiten ist die Auf-
nahme einer Baulinie in Kombination mit einer zwingenden Wandhdhe erforderlich.

Die Wandhohe wird mit 184,0 m 0. NHN (entspricht einer Héhe von circa 3,0 Meter Uber
dem Gelénde) festgesetzt. Hierdurch werden in diesem Bereich keine Abstandsflachen
ausgelost.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehtdhen beziehen sich bei Flachdachern auf die
Oberkante der Attika des obersten Geschosses und bei geneigten Dachern auf den obers-
ten Schnittpunkt der gegenlaufigen Dachflachen (Firsthéhe).

Gebaudeteile oberhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache

Da ein Teilbereich der IV-geschossigen Uiberbaubaren Grundstlcksflache im Suden ober-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflache (B478) liegt, wird fir diesen Bereich eine lichte Hohe
in NHN festgesetzt. Hierdurch wird unter anderem die geplante Eingangssituation stadte-
baulich akzentuiert sowie eine Beeintrachtigung der Verkehrsflache vermieden. Die lichte
Hohe wird mit 183,3 Meter Uber NHN festgesetzt. Dies entspricht einer baulichen Hohe
von circa 15,0 Meter in Bezug auf die B478 in diesem Bereich. Regelungen hierzu werden
im Rahmen eines Gestattungsvertrages zwischen Gemeinde und Vorhabentragerin getrof-

fen.

Dachaufbauten

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen tGber Normalhdéhenull (NHN) dirfen durch
untergeordnete Bauteile oder bauliche Anlagen, wie zum Beispiel Antennen, Kamine, LUf-
tungsanlagen und -einrichtungen, Klimaanlagen oder sonstigen technischen Einrichtun-
gen, Oberlichter, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und/oder Fotovoltaik, bis zu einer
Hohe von 1,5 Meter tiberschritten werden. Der Flachenanteil der Uberschreitung je Dach-
flache darf insgesamt 30 % nicht Ubersteigen. Die Dachaufbauten miissen mindestens um
das Maf ihrer Hohe von der Geb&dudeauRenkante zurilicktreten. Diese Festsetzung wird
erforderlich, damit die genannten Anlagen iber das eigentliche Gebaude hinausragen diir-

fen. Technische Aufbauten sind nicht zu vermeiden und fir moderne Gebaude notwendig.
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Allerdings sollen sie stadtebaulich nicht oder nur wenig in Erscheinung treten und daher

proportional zur GréRe von der AuRenfassade zurticktreten.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mit Baugrenzen umschlossen und sind so
dimensioniert, dass ausreichend Spielraum zur Errichtung der geplanten Gebaude gege-
ben ist.
Um jedoch auch einen gestalterischen Spielraum in Bezug auf die wohnungsbezogenen
Freirdume zum Beispiel in Form von Balkonen, Dachern und/oder Terrasse auch aul3er-
halb der festgesetzten Baugrenzen zu erméglichen, werden die folgenden Uberschreitun-
gen zugelassen:
- Uberschreitung der Baugrenzen bis zu 1,5 m durch auskragende Balkone und
Vordéacher.
- Uberschreitung der Baugrenzen bis zu 3,0 m durch wohnungsbezogene Terras-
sen.

6.4 ErschlieBung

Die ErschlieBung der geplanten Geb&udekdrper wird Uber die bestehenden offentlichen
VerkehrsstraRen, der B478 (Brolstralie) im Suden sowie der Pfarrgasse im Osten erfolgen.
Im Norden entlang der Burgstraf3e wird lediglich eine ful3laufige ErschlieRung vorgesehen.
Hierdurch wird auf die bestehende denkmalgeschiitzte Bruchsteinmauer reagiert.

Entlang der Pfarrgasse im Osten ist eine gemeinsame Zufahrt fir die Blockrandbebauung
sowie flr den Solitarbau im Eckbereich geplant. Die entsprechende Flache wird mit einem
Geh- und Fahrrecht (GF-Flache) zu Gunsten der Anlieger und einem Fahrrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager belastet.

Die Tiefgarage (TGa-Flache) wird von der B478 angedient. Hierfir wurde im Westen ent-
lang der B478 ein Zu- und Ausfahrtsbereich (Hinweis) in Kombination mit einem Geh- und
Fahrrecht (GF-Flache) zugunsten der Anlieger und einem Fahrrecht zugunsten der Ver-

und Entsorgungstrager aufgenommen.

6.5 Ruhender Verkehr

Fur die geplante Nutzung sollen ober- und unterirdische Stellpléatze vorgehalten werden.

Um die verbleibenden oberirdischen Freiflachen innerhalb des urbanen Gebietes (MU)
nach Moglichkeit von parkenden Autos freizuhalten sollen die erforderlichen Stellplatze zu
einem Grof3teil innerhalb der festgesetzten Tiefgaragenflache (TGa) untergebracht wer-
den. Um eine hinreichende Flexibilitat fur die Anordnung der erforderlichen Stellplatze des
Solitdrbaus im Eckbereich Pfarrgasse/B478 zu ermdglichen, sind bis zu 25 oberirdische

Stellplatze fir Anwohner, Besucher sowie Beschaftigte auch auRerhalb der Giberbaubaren
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Grundsticksflache auf den Flurstiicken Nummer 446, 448, 449, 450 und 470, Flur 10, Ge-

markung Ruppichteroth zulassig.

Die Stellplatze fir die altersgerechte Wohnnutzung werden, wie bereits erwahnt, innerhalb
der geplanten Tiefgarage verortet. Nach derzeitigen Planungsstand sind insgesamt circa
134 Stellplatze vorgesehen.

Eine endgiiltige Entscheidung tber die Anzahl der zu errichtenden Pkw-Stellplatze erfolgt

im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens.

6.6 Grinplanerische MaBnahmen

Die Umsetzung der vorliegenden Planung bedeutet eine Veranderung des heutigen vor-
zufindenden Vegetationszustandes. Teile des gewachsenen Vegetationsbestandes wer-
den im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen verloren gehen. Um auf diesen
Sachverhalt zu reagieren, sollen entsprechende Begriinungsmalnahmen fir das urbane
Gebiet festgelegt werden.

Planbedingte Eingriffe sowie Ausgleichs- und Minderungsmaflnahmen

Die Bewertung des Eingriffs erfolgte im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbei-
trages (Planungsgruppe Griiner Winkel, Nimbrecht, 2021) fur das Bauleitplanverfahren,
indem die reale Flachennutzung und Biotoptypenkartierung gemaf Bestandsplan (Karte
1, LFB) (=Bestand) den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes sowie dem MalRnahmenplan (Karte 2; LFB) gegenubergestellt werden.

Mit dem Bebauungsplan sind bei Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft verbun-
den, die ein rechnerisches Defizit von insgesamt -39.195 6kologischen Wertpunkten
(OGW) fur Eingriffe in Biotope und -8.224 Boden-Wertpunkten (BW) fiir Eingriffe in den Bo-
den hervorrufen.

Die Kompensation des vorher genannten 6kologischen Defizites bei Umsetzung der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nummer 1.01/3 Ruppichteroth - Mitte erfolgt tiber die
Zuordnung einer 10.055 m2 grof3en externen Ausgleichsflache auf den Flurstiicken 171
und 172, Flur 005 und den Flurstiicken 36 und 75, Flur 006, Gemarkung Winterscheid.
Die 6kologische Aufwertung nach Umsetzung der MaRnahmen auf der externen Aus-
gleichsflache umfasst 41.655 6kologische Wertpunkte. Die Aufwertung der Bodenfunk-
tion betragt 7.620 Boden-Wertpunkte (Beschreibung der MalRhahmen siehe Punkt 7.6).
Die Kompensation des 6kologischen Defizites erfolgt Uber die Zuordnung von 39.195
Okologischen Wertpunkten sowie der Boden-Wertpunkt (komplementér). Dies wird recht-
lich Gber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Ruppichteroth und der

Vorhabentragerin rechtlich gesichert.
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Dachbegriinung
Zur Durchgriinung des Plangebietes sowie im Hinblick auf Okologie und Kleinklima-Ver-

besserungen soll in Teilbereichen des Planungskonzeptes eine extensive Dachbegri-
nung vorgesehen werden. Zur Sicherung dieser MaBnhahmen erfolgt die Festsetzung,
dass die Flachdacher und flachgeneigten Dacher (maximal 5 Grad Neigung) der mit ma-
ximal I-Geschossen festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen mit einer extensi-
ven Dachbegriinung ausgebildet werden mussen.

Ausgenommen hiervon sind technische Aufbauten, die auf maximal 30% der Dachflache

zulassig sind. Photovoltaikelemente sind oberhalb der Dachbegriinung zuléssig.

Begriinung der Tiefgarage (TGa) und des urbanen Gebietes (MU)

Ebenfalls zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation wird fiir die unterbauten Fla-
chen, wie zum Beispiel der Tiefgarage (TGa), soweit sie nicht mit Gebauden, Wegen,
Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen Uberbaut werden festgesetzt, dass diese dau-

erhaft zu begriinen sind.

Darliber hinaus sind die Grundstiicksflachen des urbanen Gebietes (MU), soweit sie nicht
mit Gebauden, Wegen und sonstigen Nebenanlagen tberbaut werden, zu begrinen. Die

Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Entfall zu ersetzen.

6.7 Immissionsschutz

Das Gebiet ist durch Straf3en- und Gewerbeldarm vorbelastet. Fur das Bebauungsplanver-
fahren wurde eine schalltechnische Untersuchung (ACCON KdoIln GmbH, Kéln, 2021) er-
arbeitet. Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die Verkehrsgerdusche (Straf3enlarm)
sowie die Gerduschsituation der benachbarten gewerblichen Nutzungen beurteilt. Auf der
Grundlage der Berechnungsergebnisse zur Gesamtverkehrsgerauschsituation sowie zur
Gerauschsituation durch die gewerbliche Nutzung wurden Anforderungen an den Schall-
schutz ermittelt. Der Bebauungsplan-Entwurf setzt fur das Plangebiet ein urbanes Gebiet
fest.

Mafgebliche Beurteilungsgrundlage fur Verkehrslarm (Stral3e/Schiene/Luft) ist die DIN
18005 ,Schallschutz im Hochbau®. Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir urbane
Gebiete nach DIN 18005 betragen 63 dB(A) am Tag und 45/50 dB(A) in der Nacht.
Beurteilungsgrundlage fur Gewerbelarm im Bebauungsplan-Entwurf ist die Technische
Anleitung zum Schutz gegen La&rm (TA-Larm). Gemal der TA-Larm sind fur urbane Ge-
biete die Immissionsrichtwerte 63 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht.
Beurteilungsgrundlage fur die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den bestehenden
Gebauden bei Neubau und/oder einer wesentlichen Anderung einer bestehenden StralRe
ist die 16. BImSchV.
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Verkehrslarm

Die Larmsituation im Untersuchungsgebiet bezliglich des Verkehrslarms auf éffentlichen
Stral3en, wird im Wesentlichen durch die B478 (BrolstraRe) im Suden bestimmt.

Die maximale Gerauschbelastung durch Verkehrslarm liegt bei freier Schallausbreitung
im Plangebiet tags bei circa 66 dB(A) an den siidlichen geplanten Baugrenzen und fallt
bis auf circa 49 dB(A) an der nordwestlichen Plangebietsgrenze ab und unterschreitet
somit die den Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 63 dB(A) im gréf3ten
Teil des Plangebietes.

Die Belastung zur Nachtzeit liegt zwischen circa 58 dB(A) an den sidlichen Baugrenzen
und fallt bis auf circa 42 dB(A) an der nordlichen Plangebietsgrenze ab. Nachts wird der
Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 50 dB(A) in 2,5 Meter Hohe ab
circa 40 Meter und in 8,5 Meter ab circa 50 Meter Hohe Entfernung von der stdlichen
Plangebietsgrenze unterschritten.

Tags werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 im Bereich der sud-
lichen Baugrenzen um bis zu circa 3 dB(A) und nachts um bis zu circa 8 dB(A) Uberschrit-
ten. Bezogen auf die Orientierungswerte ist insgesamt die Nachtzeit unglnstiger als die

Tageszeit.

Gewerbelérm

Ostlich der Einmiindung der Pfarrgasse auf der B478 (BrolstralRe) befindet sich ein Le-
bensmitteldiscounter. Die Anlieferzone liegt an der Pfarrgasse. Zwischen dem Ladenge-
baude und der Brolstral3e liegt der Kundenparkplatz, der sowohl von der Brolstral3e als
auch von der Pfarrgasse angefahren werden kann.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde eine gutachterliche Betrachtung
beziehungsweise Bestandserfassung des Gewerbebetriebes geflihrt. Die Ergebnisse zei-
gen, dass die zulassigen Immissionspegel (tags 63 dB(A), nachts 45 dB(A)) deutlich un-
terschritten werden.

Eine Konfliktsituation zwischen der geplanten und vorhandenen Nutzung konnte aus gut-

achterlicher Sicht ausgeschlossen werden.

Gesamtlarmbelastung

Die Gesamtlarmbelastung (Verkehr und Gewerbe) liegt im Plangebiet bei freier Schal-
lausbreitung an den sudlichen Baugrenzen tags bei circa 66 dB(A) und féllt bis auf circa
50 dB(A) an den nordwestlichen Baugrenzen. Die Belastung zur Nachtzeit liegt zwischen
circa 59 dB(A) an den sudlichen Baugrenzen und fallt bis auf circa 42 dB(A) an den nord-
westlichen Baugrenzen.

Tags werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 um bis zu circa 3
dB(A) und nachts um bis zu circa 9 dB(A) Uberschritten.
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SchallschutzmaRnahmen

Aktive Larmschutzmalinahmen scheiden aus stadtebaulichen Griinden aus. Aufgrund der
Uberschreitung der Orientierungswerte fiir urbane Gebiete (63 dB(A) tags / 45 dB(A)
nachts) werden folgende passive Schallschutzmaflinahmen festgesetzt:

In Abhangigkeit von den maRgeblichen AuRenlarmpegeln muss fiir passiven Schallschutz
an den Neu- oder bei Umbauten gesorgt werden. Liegt ein Au3enbauteil zwischen zwei
Isophonen-Linien, so ist jeweils der héhere Pegelwert anzunehmen. Die daraus resultie-
renden Bauschallddmmmale einzelner unterschiedlicher Aul3enbauteile oder Geschosse
kénnen unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch
eine schalltechnische Untersuchung niedrigere maRgebliche Aul3enlarmpegel nachge-
wiesen werden.

Auf die Darstellung des maf3geblichen Auf3enlarmpegels in einzelnen dB-Schritten wird
im Bebauungsplan zugunsten der Nachvollziehbarkeit verzichtet. Die differenzierte Dar-
stellung erfolgt ausschlie3lich im schalltechnischen Gutachten.

Der maRRgebliche AuRRenlarmpegel ist nicht der die LArmbelastung darstellende Beurtei-
lungspegel, sondern ein Bemessungswert fir den baulichen Schallschutz. Auf nicht Gber-

baubaren Flachen haben die maf3geblichen AuBenlarmpegel keine Funktion.

Aufgrund der Regelung, dass der ungunstigere Beurteilungszeitraum zugrunde gelegt
werden soll, wurde als Festsetzung im Bebauungsplan der Nachtzeitraum gewahlt. Im
Plangebiet ergeben sich bei freier Schallausbreitung innerhalb der Baugrenzen Anforde-
rungen an den baulichen gemaf dem Larmpegelbereich 11l und V im sidlichen Plangebiet
im Einwirkungsbereich der B478 (BrolstraRe). Unter Berlicksichtigung der geplanten Be-
bauung ergeben sich jedoch in weiten Teilen des Plangebietes wesentlich giinstigere Ver-
héaltnisse, da die Eigen- und gegenseitige Abschirmung der Gebaude zu Pegelminderun-
gen fuhrt.

In der Festsetzung des Bebauungsplan werden anlog zur DIN 4109:2018 die maf3gebli-
chen Aul3enlarmpegel in dB-Klassen als Larmpegelbereiche festgesetzt. Eine Minderung
dieser Schallschutzmafnahmen istim Einzelfall in einem bauordnungsrechtlichen Verfah-
ren zuléssig, wenn ein niedrigere Larmpegelbereich oder ein niedrigerer Au3enlarmpegel

an den AuRenbauteilen schutzwirdiger RGume nachgewiesen werden kann.

Fur die zur B478 (BrolstralRe) orientierten Fassaden ergeben sich Anforderungen bis zum
Larmpegelbereich 1V fur tags genutzte Rdume und bis zum Larmpegelbereich V fir
Ré&ume die tberwiegend zum Schlafen genutzt werden. In der Rechtsprechung sind Dau-
erschallpegel bis zu 62 dB(A) als hinnehmbar beurteilt worden, da dieser Wert die
Schwelle markiere, bis zu der unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erho-

lung nicht zu erwarten sind. An den sidlichen Randern des Plangebietes treten Pegel
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oberhalb von 62 dB(A) auf. Fur Aulienwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone oder Log-
gien, sind Schallschutzmaflinahmen (beispielsweise transparente Briistungen, die die tb-
liche Sitzhdhe Uberragen) erforderlich, um den vorher genannten Beurteilungspegel ein-

zuhalten.

Die AuRRenbauteile der Suidfassaden und teilweise der Ost- und Nordfassaden im Einwir-
kungsbereich der Brélstral3e missen je nach Lage und Stockwerk die Anforderungen der
Larmpegelbereich Il bis V erfullen. Liegen Fenster von vorwiegend zum Schlafen genutz-
ten Raumen in den Larmpegelbereichen Il oder dartber (Beurteilungspegel nachts
> 45 dB(A)), so sind in diesen RAumen Fenster mit integrierten schallgedampften Liftun-
gen vorzusehen oder es ist ein fensteréffnungsunabhéngiges Liftungssystem zu instal-

lieren, um eine ausreichende Bellftung sicherzustellen.

6.8 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Kommuni-
kation) erfolgt tiber die bestehenden Medien in der BundesstralRe 478.

Im Bereich der Bundesstral3e 478 befinden sich ein Mischwasserkanal DN 800. In Ab-
stimmung mit den Gemeindewerken Ruppichteroth sind an diesen sowohl das Schmutz-
als auch das Regenwasser anzuschlie3en. Die entwasserungstechnische ErschlieBung

ist somit gesichert.

Die Léschwasserversorgung (Objektschutz) wird im Rahmen des Baugenehmigungsver-

fahrens sichergestellt.

6.9 Artenschutzprifung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Belange des Artenschutzes zu berticksich-
tigen und zu bewerten. Aufgrund der gegebenen Biotopstrukturen innerhalb des Ande-
rungsgebietes, die ein Vorkommen ,planungsrelevanter Arten“ moglich erscheinen lassen,
wurde gepriift, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestdénde nach Paragraf 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu erwarten (Stufe I: Vorpriifung) und ob gegebenenfalls wei-
terflhrende Untersuchungen oder Betrachtungen (Stufe 1l: Vertiefende Priifung) notwen-
dig sind. Die artenschutzrechtlichen Vorschriften stellen den fachgesetzlichen MaR3stab fir

die Bewertung der Folgen der vorliegenden Planung fiir Natur und Landschaft dar.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde daher eine Artenschutzprifung Stufe I: Vor-
priifung (Planungsgruppe Griiner Winkel, Niimbrecht, 2020) fur das Anderungsgebiet er-
stellt, die untersucht, ob und in welcher Art und Intensitat geschitzte/planungsrelevante

Arten betroffen sein kdnnten.
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Aus der vorliegenden Artenschutzprifung geht hervor, dass durch die beabsichtigte
Plan&nderung nach derzeitigem Stand keine planungsrelevanten Arten betroffen sind und
somit bei planungsrelevanten Arten keine Verbote des Paragraf 44 Absatz 1 BNatSchG
ausgeltést werden. Daher sind VermeidungsmalRnahmen (einschlie3lich vorgezogener

Ausgleichsmaflnahmen) fir planungsrelevante Arten nicht erforderlich.

Um mdogliche Beeintrachtigungen derjenigen europaischen Vogelarten, die nicht zu den
planungsrelevanten Arten gerechnet werden, zu vermeiden, sind zeitliche Beschréankun-
gen fur das Entfernen von Gehdlzen zu beachten: Grundsétzlich sind notwendige Baum-
fallungen und Gehdélzrodungen nur au3erhalb der Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, da sich einige Singvogelbruten bis August hin-
ziehen konnen. Dies entspricht den gesetzlichen Vorgaben gemanR Paragraf 39 Absatz 5
Satz 2 BNatSchG.

Unter der Beriicksichtigung zeitlicher Beschrankungen fur das Entfernen von Gehdlzen
werden die Verbotstatbestande gemal Paragraf 44 Absatz 1 BNatSchG auch fir die po-
tenziell betroffenen, nicht planungsrelevanten, europaischen Vogelarten nicht ausgelost.
Lichtemissionen sollten auf ein notwendiges Maf3 beschréankt werden. Es ist auf Beleuch-
tungsmittel zurtickzugreifen, die eine geringe Anziehungswirkung auf Insekten haben
(zum Beispiel warmweif3e LED-Lampen).

Im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.

Eine vertiefende Betrachtung und Erfassung (ASP Stufe Il) ist nicht erforderlich.

Flora-Fauna-Habitat - Vorprifung

Aufgrund der Nahe zum Flora-Fauna-Habitat-Gebiet Nummer DE 5110 - 301 ,Brélbach®
wurde eine FFH-Vorprufung durchgefihrt (Planungsgruppe Gruner Winkel, Nimbrecht,
2021). Die FFH-Vorprufung kommt zu dem Ergebnis, dass das prifungsrelevante FFH-
Gebiet Nr. DE — 5110 — 301 ,Brélbach® durch die bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen durch das Vorhaben und der kumulativen Wirkungen anderer Projekte, in
seinen maf3geblichen Bestandteilen und Erhaltungszielen nicht erheblich beeintrachtigt

wird. Die Durchfuhrung einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung ist nicht erforderlich.

7. NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

7.1 Artenschutz

Gemal der Vogelschutzrichtlinie sind grundsatzlich die Bruten aller wildlebenden Vogel-
arten vor Zerstdrung zu schitzen. Grundsétzlich sind notwendige Baumfallungen und Ge-

hélzrodungen nur auRerhalb der Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis
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zum 28. (29.) Februar, da sich einige Singvogelbruten bis August hinziehen kénnen. Dies
entspricht auch den gesetzlichen Vorgaben gemaf} § 39 Absatz 5, Satz 2 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG).

Lichtemissionen sollten auf ein notwendiges Maf3 beschrankt werden. Es ist auf Beleuch-
tungsmittel zurtickzugreifen, die eine geringe Anziehungswirkung auf Insekten haben (z.

B. warmweil3e LED-Lampen).

7.2 Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutz- sowie Niederschlagswasser ist in den éffentlichen Mischwasser-
kanal einzuleiten. Eine Riickhaltung des Niederschlagswassers auf den Grundstlicken so-
wie eine gedrosselte Einleitung in den Mischwasserkanal sind zu bertcksichtigen bzw.

vorgesehen.

7.3 Wasserschutz

Wahrend der Bauarbeiten sind besondere VorsichtsmalRnahmen beim Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie
das Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass
keine Leckagen im Erdbereich auftreten. Mégliche Beeintrachtigungen des Grundwassers

wahrend der Bauphase sind durch Schutzmafnahmen zu vermeiden.

7.4 Boden

Wahrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vergleiche Ge-
setz zum Schutz des Bodens vom 17. Mérz 1998; DIN 18300 vom September 2016; Lan-
desbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000). Des Weite-
ren sollten folgende MalRnahmen berticksichtigt werden:

- Getrennte Lagerung des Oberbodens,

- Wiedereinbau des Oberbodens im Bereich der Pflanzflachen,

- ordnungsgemafe Entsorgung des Uberschiissigen Oberbodens,

- Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr benétigten Aushubs.

7.5 Bodendenkmalpflege

Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entde-
ckung von archéologischen Bodenfunden gemaf der §8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
(DSchG NRW) hingewiesen.
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7.6 Denkmalschutz

Auf die angrenzende in der Denkmalliste eingetragene Bruchsteinmauer (Denkmallisten
Nr. 19) sowie auf den im Wirkungsraum liegenden denkmalgeschitzten Gebdudekomplex

(Denkmallisten Nr. 70 - Burgstrafl3e 26a und Pfarrgasse 2a) wird hingewiesen.

7.7 Kampfmittelbeseitigung

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Vor Baubeginn ist deswegen der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Dusseldorf zu beteiligen. Sofern Bodeneingriffe stattfinden, istim Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens die Uberprifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst fir den Nachweis der Kampfmittelfreiheit notwendig.
Sofern auf den zu prifenden Flachen Aufflllungen oder Aufschittungen vorhanden sind,
sind diese bis auf den gewachsenen, sauberen Boden abzuschieben. Bei Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen, wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauar-
beiten et cetera ist eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Im Falle eines Kampfmittel-
fundes sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend die

Feuerwehr unter der Rufnummer 112 zu benachrichtigen.

7.8 Externe AusgleichsmaRnahmen

In einem stadtebaulichen Vertrag werden Regelungen zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes festgehalten. Dabei handelt es sich z. B. um die Durchfilhrung der festgesetzten

externen Ausgleichsflache.

Auf den stadtischen Grundstiicken in der Gemarkung Winterscheid, Flur 005, Flurstiick
171 und 172 sowie Flur 006, Flurstiick 36 und 75 werden folgenden externe Ausgleichs-
malRnahmen fir Eingriffe im Baugebiet hergestellt (vgl. Landschaftspflegerischer Fachbei-

trag, Planungsgruppe Griner Winkel, NUumbrecht, 2021):

Entwicklungsmaflinahme eines Eichenbuchwaldes (mit und ohne Verkehrssicherungs-
pflicht) auf insgesamt 6.245 m2 der Flurstiicke 171 (teilweise), Flur 005 und Flurstiicke 36
(teilweise) und 75, Flur 006, Gemarkung Winterscheid.

Naturliche Entwicklung eines Laubwaldes auf 3.810 m?2 der Flurstiicke 172 und 171 (teil-

weise), Flur 005 und Flursttick 36 (teilweise), Flur 006, Gemarkung Winterscheid.

Die Durchfiihrung und Kostentragung der Malinahme in Bezug auf den Eingriff des fest-

gesetzten urbanen Gebietes (MU) werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

8. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Der Gemeinde Ruppichteroth entstehen durch die Planung keine Kosten.
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Ruppichteroth, den 12.05.2022
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TEIL 2: UMWELTBERICHT

Umweltbericht

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Durchfihrung einer Umweltpriifung geman
§ 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) notwendig. Die Ergebnisse werden in einem Um-
weltbericht gemaR § 2a BauGB dargestellt).



