Einladung

zu einer Sitzung des Ausschusses fiir Wirtschaftsforderung, Kultur und

Tourismus des Rates der Gemeinde Ruppichteroth am Dienstag, 29.03.2022, wm 18:00
Uhr, in der Mensa der Sekundarschule in Ruppichteroth

Achtung: | Aufgrund der notwendigen Abstands- und Hygieneregelungen in
Zusammenhang mit den Malinahmen zur Risikoverringerung -einer
Ausbreitung des Corona-Virus bitte ich, den Sitzungsort zu beachten!

Tagesordnung

To.-

Punkt | Beratungsgegenstand Bemerkungen
Offentlicher Teil

1. Fragestunde fiir Einwohner § 19 GeschQ

2. Griindung einer gemeindlichen Wirtschaftsforderungs- und Anlage 1

Entwicklungsgesellschaft zur Wohnbauférderung und Seite: 4~ 34

Wirtschaftsforderung der Gemeinde Ruppichteroth;

hier: Vorstellung der Untersuchungsergebnisse zur
evtl. Umsetzung einer Gesellschaft

3. Mitteilungen und Anfragen § 18 Abs. 1 GeschO

Sollten Sie an der Teilnahme verhindert sein, bitte ich, eine Stellvertreterin bzw. einen
Stellvertreter zu benachrichtigen. Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertreter, die nicht
Mitglied des Ausschusses fiir Wirtschaftsférderung, Kultur und Tourismus sind, erhalten
diese Einladung mit dem Hinweis auf § 58 Abs. 1 GO NRW zur Kenntnis.

Ruppichteroth, den 17.03.2022

alikg , |

Ausschussvorsitzender 1. allgémeiner Vertret
des Biirgermeisters
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Anlage Nr.: 1
V/WP15/0095
Vorlage der Verwaltung
Beratungsfolge: Sitzungsdatum | Zustiindigkeit
Ausschuss fiir Wirtschaftsforderung, Kultur und 29.03.2022 Vorberatung
Tourismus
Rat 07.04.2022 Entscheidung

Griindung einer gemeindlichen Wirtschaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft
zur Wohnbauforderung und Wirtschaftsforderung der Gemeinde Ruppichteroth;
hier: Vorstellung der Untersuchungsergebnisse zur evtl. Umsetzung einer Gesellschaft

Sachverhalt:

1.1 Auf der Grundlage des Ursprungsantrags der CDU-Fraktion vom 25.11.2020 bzw. des
Folgeantrags vom 05.05.2021 hat eine Behandlung des Themas ,,Griindung einer
Wirtschaftsforderungs- und  Entwicklungsgesellschaft in der Gemeinde
Ruppichteroth” in den politischen Gremien der Gemeinde wie folgt stattgefunden:

22.04.2021: Ausschuss fiir Planung, Klima- und Umweltschutz
20.05.2021: Hauptausschuss.

In der Sitzung des Rates der Gemeinde am 01.07.2021 wurde anschlieBend iiber die
weitergehende Verfahrensweise wie folgt beraten bzw. beschlossen:

A) Durchfiihrung eines Impulsworkshops

Ergebnis: Dieser hat am 12.07.2021 stattgefunden. Der Rat der
Gemeinde wurde in seiner Sitzung am 26.08.2021 gemiB
Beschlussfassung vom 01.07.2021 iiber den Workshop
zusammenfassend informiert.

Als Schlussfolgerung aus dem Workshop wurde der
mallgebenden = Verwaltungsvorlage V/WP15/0058 vom
16.08.2021 der Entwurf eines Gesellschaftsvertrages im
Hinblick auf die ..Rechtsform, Firma und Sitz“ und den
»Oegenstand und Zweck der Gesellschaft” vorgelegt, welcher
dieser Vorlage nochmals als Anhang 1 beigefiigt ist.

B) Durchfilhrung eines Angebotsprozesses
mit folgender Beschlussfassung geméB nachstehend B1) und B2):

B1) Dem Angebotsprozess liegt nach derzeitigem Stand folgende
Definition zugrunde:

,» Die Gemeinde Ruppichteroth beabsichtigt auf der Basis der voran-
gegangenen Beschliisse im Ausschuss fiir Planung, Klima- und
Umweltschutz vom 22.04.2021 sowie im Hauptausschuss vom
20.05.2021 die Griindung einer Wirtschafisforderungs- und Entwick-
lungsgesellschaft, insbesondere zur Entwicklung und ggf- Vermark-
tung von Gewerbe- und Wohnbauflichen im Gemeindegebiet zu priifen
und ggf. vorzubereiten.




Dabei soll insbesondere gemdf} aktueller Beschlusslage gepriift
werden, ob und inwieweit

- hierzu ggf- eine 100 %ige Tochtergesellschaft der Gemein-
de geeignet wire,

- die bestehende Gemeindewerke Ruppichteroth GmbH mit
ihren Grundstrukturen und ihrer Infrastruktur eingebunden
werden sollte,

- eine neue GmbH besser als Tochtergesellschaft der
Gemeinde Ruppichteroth oder der Gemeindewerke
Ruppichteroth GmbH gegriindet werden sollte,

- im Rahmen der Erarbeitung des Gesellschafiszweckes die
Frage der Realisierung des Themas , sozialer Wohnungs-
bau“ fiir eine neue Gesellschaft mit untersucht werden
soll. “

Ergebnis Nach Durchfiihrung des Angebotsprozesses durch die

zu B1): Verwaltung hat sich der Rat der Gemeinde ebenfalls in
seiner Sitzung am 26.08.2021 fiir ein geeignetes
Beratungsunternehmen entschieden und den Biirgermeister
mit der Beauftragung betraut.

B2) AnschlieBend erfolgt durch das vom Rat ausgewéhlte Beratungsunter-
nchmen eine abschlie3ende Untersuchung der finalen Umsetzungsal-
ternativen mit Umsetzungsplan und Mafinahmenkatalog unter Beriick-
sichtigung

- organisatorischer/kommunalrechtlicher Kriterien
- wirtschaftlicher/haushaltsrechtlicher Kriterien
- steuerlicher Kriterien.

Gleichzeitig erfolgt durch das Beratungsuntemehmen je nach Ergeb-
nisfindung und Beschlussfassung durch den Rat der Gemeinde an-
schlieflend (= wesentliche Punkte):

- der Entwurf von Gesellschaftsvertrigen und notwendiger
Beschlussvorlagen
gef. Beantragung der Erteilung verbindlicher Auskiinfte
beim zustindigen Finanzamt

- Vorbereitung weitergehender Beschliisse des Rates der
Gemeinde zur Umsetzung

sowie je nach damit verbundener weitergehender Beschlussfassung
des Rates:

- Durchfithrung des aufsichtsrechtlichen Anzeigeverfahrens
und ggf. Durchfithrung von Anhérungsverfahren, erforder-
liche notarielle Beurkundungen etc.

Vorbereitung des Beginns der Geschéftstitigkeit.

Ergebnis Die Untersuchung hat durch das Beratungsunternehmen
zu B2): stattgefunden, die damit verbundenen Ergebnisse werden dem
zustindigen Ausschuss bzw. dem Rat nunmehr vorgestellt.
Der Rat hat je nach Ergebnisfindung im Sinne von B2)
weitergehend zu entscheiden.
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1.2

1.3

1.4
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Zur Durchfihrung der Untersuchung wurden der beauftragten Wirtschafispritfungs-
und Steuerberatungsgesellschaft ,,dhpg Dr. Harzem & Partner mbB* durch die Ver-
waltung umfangreiche Unterlagen zugeleitet, welche durch die Verwaltung selbst
bzw. auf deren Veranlassung hin durch externe Dritte oder durch die Gemeindewerke
Ruppichteroth GmbH erstellt wurden.

Hierzu zihlt auch die Ermittlung der Herstellungskosten fiir die ErschlieBung zweier
mdglicher konkreter Projekte einer Gesellschaft in Anlehnung an die Diskussions-
beifridge in der Sitzung des Rates am 26.08.2021. Das beaufiragte Ingenieurbiiro hat
hierzu jeweils ein Erschlieflungskonzept inklusive einer Kostenschitzung fiir die
Gebiete

- Anhang 2: Ruppichteroth-West (Bereich Friedensstrale/Ulmenweg) und
- Anhang 3: Schénenberg (Bereich Sankt-Vinzenz-Stralie)

entwickelf. Die Ergebnisse sind in die Untersuchung der Beratungsfirma dhpg mit
eingeflossen.

Der die Untersuchung seitens der dhpg durchfiihrende Herr Schmitz-Toenneflen hat
darauthin eine indikative Untersuchung zur Griindung einer gemeindlichen Wirt-
schaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft zur Wohnbauforderung und Wirt-
schaftsforderung der Gemeinde Ruppichteroth durchgefiihrt und wird Thnen die
Ergebnisse gemiB beigefligtem Anhang 4 detailliert darlegen, sowie damit verbunden
Ihre Fragen beantworten.

Ohne diesen tiefergehenden Ausfiihrungen vorgreifen zu wollen, mochte ich unter
Ziffer 1.4 dieser Vorlage auf diese Untersuchung eingehen, welche gemiB der Agenda
auf Seite 2 des Anhangs 4 folgende Themen beleuchtet:

- Gegenstinde und Geschéftsaktivititen von gemeindlicher Wohnbauf6rderung
und Wirtschaftsférderung

- Ubersicht iiber mdgliche Rechtsformwahlalternativen

- Indikative Ubersicht ausgewihlter Chancen und Risiken der Alternativen

- Indikative Business-Case-Planung fiir die Alternative GmbH

- Finanzierungsrestriktionen

- Ausgewihlte offene Punkte.

In Zusammenhang mit der Genehmigung der Haushaltssatzung der Gemeinde
Ruppichteroth fiir die Haushaltsjahre 2021 und 2022 sowie der Fortschreibung des
Haushaltssicherungskonzeptes (HSK) hat die Gemeinde Ruppichteroth im Haushalts-
jahr 2023 einen ausgeglichenen Haushalt vorzulegen. Die von der Kommunalaufsicht
des Rhein-Sieg-Kreises genehmigte Fortschreibung des Haushaltssicherungskonzep-
tes ist verbindlich und mit dem Haushalt auszufiihren.

Aus der Seite 7 des Anhangs 4 entnehmen Sie unter dem Thema ,,Indikative Ubersicht
ausgewihlter Chancen und Risiken der Gemeinde unter dem haushaltsrechtlichen
Aspekt® v.a.:

- Da die Wohnbau- und Wirtschaftsforderung als freiwillige Gemeindeaufgabe
gilt, ist deren Durchfiihrung bei einer vorldufigen Haushalisfiihrung (§ 82 GO
NRW) oder in einem Haushaltssicherungskonzept (§ 76 GO NRW) fiir den
Gemeindehaushalt unter Umstinden eingeschrinkt auf die Verwaltung des
(vorhandenen) Eigenbestandes.
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Aufsichtsrechtliche Beschrinkungen oder Auflagen fiir die gemeindliche
Kreditwirtschaft und die Neukreditaufnahme (bspw. § 82 Abs. 3 und 4
GO NRW) kdnnen u.U. unbeschadet der Wirtschaftlichkeit von Projekten eine
(tempordre) Fortfiihrungssperre auslosen.

Die Thnen seinerzeit zugeleitete Genehmigungsverfiigung zum Haushalt 2021/2022
der Kommunalaufsicht des Rhein-Sieg-Kreises vom 10.08.2021 fiihrt als Auflage zur
Genehmigung zu den freiwilligen Leistungen aus:

., Bei allen freiwilligen Leistungen, die die Gemeinde erbringt, hat sie im Einzelnen zu
priifen, ob sie aufgegeben werden kénnen bzw. ob eine Reduzierung des Aufwands
moglich ist. Neue — d. h. in Vorjahren nicht veranschlagte freiwillige Aufwendungen
sind nur zuldssig, wenn sie durch den Wegfall anderer Leistungen mindestens
kompensiert werden. ©

Ebenso stellt die Genehmigungsverfligung zum Haushalt 2021/2022 fest:

»Die Haushaltssituation ist aufgrund des weit forigeschrittenen Eigenkapitalverzehrs
als duferst kritisch zu bewerten.

Bei weiteren Defiziten droht kurzfristig die Gefahr der Uberschuldung. Die Entwick-
lung der Haushaltssituation ist daher sorgfiltig zu beobachten. Zum Erhalt des
Eigenkapitals und zur Sicherung der ab 2023 dargestellten Haushaltsausgleiche ist
die Konsolidierung konsequent zu verfolgen. “

Dies fuhrt zu der Konsequenz, dass sich eine Wirtschaftsforderungs- und Entwick-
lungsgesellschaft zur Wohnbauforderung und Wirtschaftsforderung der Gemeinde
Ruppichteroth als auskdmmlich darstellen muss und keine Belastung im Rahmen des
Haushaltssicherungskonzeptes darstellen darf.

Zur Darstellung, inwieweit dies der Fall ist und sich eine solche Gesellschaft triigt, hat
die dhpg eine indikative Business-Case-Planung fiir die Alternative ,,GmbH* erstellt,
deren ausgewdhlte Annahmen und Berechnungsparameter auf Seite 17 des Anhangs 4
dargestellt sind. Die sich daraus ergebende Business-Case-Planung selbst finden Sie
auf Seite 18 und 19 dieses Anhangs in Form von Eckwerteiibersichten bzw. im Detail
in der Ubersicht .zu Anhang 4%. Diese Planung sende ich Thnen begleitend zu dieser
Vorlage per E-Mail als PDF-Dokument sowie zusitzlich als Excel-Dokument zu,
damit Sie Annahmen und Berechnungsparameter zum besseren Verstindnis evtl.
selbst einmal &ndemn konnen. Sollten Sie die Business-Case-Planung im Format A3
ausdrucken wollen und ihr Drucker verfiigt nicht iiber dieses Papierformat, melden
Sie sich bitte im Ratsbiiro - eine geeignete Papierausfertigung wird Thnen dann zuge-
leitet.

Als Ergebnis dieser Business-Case-Planung ist festzuhalten, dass die Umsetzung der
angedachten Gesellschaft mit erheblichen Finanzierungsrisiken fiir die Gesellschaft
selbst und damit auch fiir die Gemeinde einhergeht. Diese Risiken sind unter dem
Stichwort ,,Finanzierungsrestriktionen* auf den Seiten 20 und 21 des Anhangs 4 dar-
gestellt.

Im Einzelnen mdchte ich nochmals auf die v.g. Business-Case-Planung (Seite 18 und
19 des Anhangs 4 = Eckwerteiibersicht bzw. Detailiibersicht in ,,zu Anhang 4) zu-
rickkommen. Einzelne Berechnungsparameter, z.B. im Bereich der ,,Plan-Gewinn-
und Verlustrechnung” - siche Ziffer 3 ,,Personalaufwand” etc. -, lassen sich im Zuge
alternativer Losungen mit abweichenden Zahlen hinterlegen und ggf. aufwandsmin-
dernd darstellen.
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1.5

5

Demgegentiber ist als erhebliches Risiko im Bereich der ,,Plan-Gewinn- und Verlust-
rechnung® die Ziffer 6 ,,Zinsen und #hnliche Aufwendungen® mit einem unter Beach-
tung der Bestimmungen des EU-Beihilferechts angesetzten Darlehenszinssatz von
2 % zu sehen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die Darlehenszinssitze
insbesondere vor dem Hintergrund der Ukraine-Krise mit einhergehenden Versor-
gungsengpéssen und gestiegenen Produktionskosten durch die hohen Energiepreise,
zukiinftig auf hoherem Niveau bewegen. Ein Thema, welches evtl. auch noch die
Gemeinde im Rahmen ihres Haushalts beschiftigen wird,

Der ,,Plan-Finanzbedarf* zeigt unter der Ziffer 3, dass sich die Gesellschaft vom Plan-
jahr 1 bis zum Planjahr 4 ausschlieBlich iiber Darlehen tragen kann und sich somit der
Gefahr der Uberschuldung aussetzt.

Weitere Details hierzu wird Herr Schmitz-ToenneBen von der dhpg tiefergehend er-
lautern.

Der iiberwiegende Teil der Entwicklungsgesellschaften im Rhein-Sieg-Kreis arbeitet
im Defizitbereich (17 von 19).

Eine Wirtschaftsforderungs- wund Entwicklungsgesellschaft der Gemeinde
Ruppichteroth, die nichterschlossene Grundstiicke im Sinne der vorliegenden
Business-Case-Planung vermarktet, wiirde sich erheblichen Risiken aussetzen, welche
gleichfalls grofie haushaltsrechtliche Risiken fiir die Gemeinde darstellen, die im
Rahmen des Haushaltssicherungskonzeptes nicht vertretbar bzw. nicht statthaft sind.
Weitere negative Abweichungen in den Planjahren 1 - 4 konnte die Gemeinde auf-
grund Ihrer Haushaltssituation insbesondere auch wegen der schon genannten gerin-
gen Eigenkapitalquote nicht auffangen. Damit einhergehend ist eine auskémmliche
Darstellung der angedachten Gesellschaft gegeniiber der Kommunalaufsicht des
Rhein-Sieg-Kreises nicht méglich.

Ungeachtet dieser Bewertung verkennt die Gemeinde Ruppichteroth nicht die Bedeu-
tung einer solchen Gesellschaft fiir die weitere Gemeindeentwicklung, da eine Gesell-
schaft auBerhalb der kommunalen Verpflichtungen flexibler reagieren und eine wirk-
liche Bereicherung fiir die Gemeindeentwicklung einschlieBlich der Wirtschaftsforde-
rung darstellen kann,

Eine solche Gesellschaft darf jedoch nicht ,,nebenher” im tfiglichen Rathausbetrieb
titig werden, sondern benétigt unter Beriicksichtigung der vorhandenen Personal-
ressourcen der Gemeinde zumindest eine externe Person, welche eine Gesellschaft mit
Leben ausfiillt und deren Tétigkeit forciert.

Aus den genannten Griinden muss die einhergehende kaufminnische Begleitung der
Gesellschaft ebenso aus dem Rathaus ausgelagert werden; in diesem Zusammenhang
haben sich die Gemeindewerke Ruppichteroth angeboten, welche auch ein Biiro
stellen wiirden.

Als Kompromiss wurde eine Gesellschaft angedacht, welche sich ihr Eigenkapital
zuerst einmal in kieineren Schritten durch Vermarktung bereits erschlossener Grund-
stiicke oder anderer Titigkeiten im Immobilienbereich selbst erwirtschaftet. Dies stellt
kein einfaches Unterfangen dar, wiire jedoch eine Alternative.

Bevor man nunmehr jetzt eine Gesellschaft in diesem Sinne griindet, erscheint es auf-
grund der damit verbundenen Griindungskosten sinnvoll, solche Projekte zuerst ein-
mal z.B, durch eine extern zu beaufiragende Person, welche sich zielgerichtet diesem
Thema annimmt, erarbeiten zu lassen.
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AnschlieBend sind die Méglichkeiten im Hinblick auf die Umsetzung zu bewerten
und dem Rat der Gemeinde vorzustellen.

Ausreichende Mittel hierfir wiren fiir das Haushaltsjahr 2022 im Rahmen des
Doppelhaushalts veranschlagt.

Dies wiirde einen weniger risikobehafteten Weg in Richtung Wirtschaftsférderungs-
und Entwicklungsgesellschaft der Gemeinde Ruppichteroth darstellen.

1.6  Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Darstellung mégen Sie den schwierigen
Spagat zwischen haushaltsrechtlichen Notwendigkeiten und dem gleichzeitigen
Wunsch zur Weiterentwicklung der Gemeinde erkennen.

Ich empfehle Thnen, sich aufgrund der Komplexitit des Themas durch die tiefer-
gehende Darstellung der dhpg von Herrn Schmitz-ToenneBen in der Ausschusssitzung
am 29.03.2022 ein weitergehendes Bild, gerne verbunden mit Fragen, zu machen und
sich auf dieser Basis anschlieBend bis zur Ratssitzung am 07.04.2022 nochmals in
Ruhe zu beraten.

Die Gemeinde wird in diesem Zusammenhang erneut den Austausch mit der Kommu-
nalaufsicht des Rhein-Sieg-Kreises suchen. Dieser war nach Vorstellung der Ergeb-
nisse der dhpg seitens der Kommunalaufsicht aus zeitlichen Griinden bezogen auf die
anstehende Landtagswahl in dieser Woche nicht mehr méglich,

Ungeachtet dessen ist es in der Regel der politische Wunsch, dass sich die Gemeinde
in Form eines Beschlussvorschlages positioniert. Unter Beriicksichtigung der derzeiti-
gen Erkenntnisse sowie der vorgenannten Darstellung erfolgt dies, wie nachstehend
aufgefiihrt. Ich méchte jedoch betonen, dass sich die Gemeinde in Zusammenhang mit

der weitergehenden Diskussion anderen Sichtweisen nicht verschliefit, sofern diese fiir

die Gemeinde haushaltsrechtlich umsetzbar sind.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde sieht von der Griindung einer gemeindlichen Wirtschafisforderungs-
und Entwicklungsgesellschaft zur Wohnbauférderung und Wirtschaftsforderung der Gemein-
de Ruppichteroth aufgrund der damit verbundenen Risiken derzeit ab.

Der Biirgermeister wird beaufiragt, geeignete Projekte, die im Rahmen der selbstindigen
Eigenkapitalbildung einer solchen Gesellschaft evtl. umsetzbar sind, zu erarbeiten und diese
anschlieBend einer Priifung im Hinblick auf die Umsetzbarkeit innerhalb einer Gesellschaft zu
unterziehen und dem Rat der Gemeinde das Ergebnis vorzustellen. AnschlieBend entscheidet
der Rat der Gemeinde iiber die weitere Vorgehensweise zur Griindung einer solchen Gesell-
schaft.
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Anhang1

Entwurf

§1

Rechtsform, Firma und Sitz

(1) Die Rechtsform der Gesellschaft ist die Gesellschaft mit beschrinkter Haftung (GmbH).
(2) Die Firma der Gesellschaft lautet:

»Wirtschaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft Ruppichteroth mit beschrankter Haftung”.

(3) Sitz der Gesellschaft ist Ruppichteroth.
§2

Gegenstand und Zweck der Gesellschaft

Gegenstand und Zweck der Gesellschaft sind die FGrderung und Verbesserung der sozialen,
wirtschaftlichen und infrastrukturellen Struktur der Gemeinde Ruppichteroth als Wohn- und

Wirtschaftsstandort. Die Gesellschaft hat sich insbesondere folgende MaRnahmen zum Ziel gesetzt:

(1) die Entwicklung und Umsetzung von innovativen, bedarfsgerechten Wohn- und
Gewerbekonzepten, hinsichtlich der Wohnkonzepte im Einzelfall unter Beriicksichtigung des
Themas ,sozialer Wohnungsbau”.

{(2) die Beschaffung, Vermittlung und VerduRerung von Grundstiicken und Immobilien zur
Unternehmensansiedlung und -umsiedlung als unerldssliche Voraussetzung fiir die Erhaltung
und Vermehrung von Arbeitspldtzen;

(3) die Beschaffung, ErschlieBung, Vermittlung und VerduBerung geeigneter Grundstiicke und

Immobilien filr Zwecke der Wohnbebauung und des Fremdenverkehrs,

Zur Erreichung dieses satzungsméRigen Zwecks ist die Gesellschaft insbesondere berechtigt, auf dem

Gebiet der Gemeinde Ruppichteroth und in deren Auftrag

a) Grundstiicke und Immobilien zu erwerben, zu verduBern, zu vermieten oder zu verpachten
sowie grundstiicksgleiche Rechte zu erwerben, zu begriinden, zu verduBern und aufzuheben,
b) zur Planung, Vorbereitung und Durchfiihrung von ErschlieRungs-, Hochbau- und

TiefbaumaRnahmen,



¢} vermittelnd im Auftrag anderer Personen, Kdrperschaften, Gesellschaften oder Firmen titig
zu werden und fiir deren Rechnung die Verwertung von Grundstiicken zu iibernehmen und
zu betreiben, wenn anders die Erfiillung des Gesellschaftszweckes nicht oder nur mit
erheblichem Aufwand zu erreichen ist,

d) Breitbandausbau,

e} Zuschiisse zu beantragen und entgegenzunehmen sowie Darlehen aufzunehmen.

Die Gesellschaft ist zu allen MaRnahmen und Geschaften berechtigt, durch die der
Gesellschaftszweck geférdert werden kann. Sie kann sich zur Erfiillung ihrer Aufgaben anderer
Unternehmen bedienen, sich an anderen Unternehmen beteiligen oder solche Unternehmen

erwerben oder errichten.
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1 Allgemeines und Veranlassung

Die Gemeinde Ruppichteroth plant im Zentralort Ruppichteroth die Entwicklung neuer
Wohnbaufldachen.

Mit der Entwicklung eines ErschlieBungskonzepts inkl. einer Kostenschéatzung wurde
die unterzeichnende Ingenieurbliro Holzem & Hartmann GmbH aus Neunkirchen-
Seelscheid beauftragt.

2 Lage der Baumafnahme

Das Plangebiet befindet sich in Nordrhein—Westfalen, Rhein—Sieg—Kreis, Gemeinde
Ruppichteroth, direkt im Hauptort Ruppichteroth.

Die Gemeinde befindet sich rund 30 km &stlich von Bonn und rund 20 km von der
Landesgrenze Rheinland-Pfalz entfernt. Der Hauptort liegt im &stlichen Teil der Ge-
meinde und wird von der Bundesstralle B478 durchquert.

Das Plangebiet befindet in einer Hanglage direkt am Ortsrand von Ruppichteroth auf
einer landwirtschaftlichen Nutzfliche. Eingerahmt wird das Gebiet von bereits beste-
hender Wohnbebauung.

e

Ruppkmé;) e
Marl e .L"-

N K

=
L
ST

1

Abbildung 1: Ubersichtskarte — ohne MaRstab [TIM-Online]
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Abblldung 2: Ubersichtskarte — ohne MaRstab [TIM-Online]

Natur-, Landschafts- und Wasserschutzgebiete sind durch die Manahme nicht betrof-
fen.

Die Entwésserung wird an das vorhandene Entwasserungssystem der Gemeinde an-
geschlossen. Die Reinigung der Abwésser erfolgt in der Kladranlage Biichel.

Rup018 — ErschlieBung Ruppichteroth-West 6



1S

Ingenieurbiiro Holzem & Hartmann GmbH

Wasserwirtschaft - Tiefbau - Kanalsanierung - Geoinformation - Grundsticksentwasserung - Strafien- und Landschaftsplanung

3

Grundlagen

Grundlage fiir die Planung sind die foigenden Unterlagen:

Ausschnitt aus dem B-Plan 1.01 Ruppichteroth West

Kanalbestand von den Gemeindewerken Ruppichteroth

Geobasisdaten Land NRW (Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0)
Digitale Karten Geodatenportal NRW und uvo.nrw.de

Digitales Geléndemodell DGM1 (OpenGeodata.NRW)

Ausschnitte aus dem Einleitantrag (Bemessung Volumen RRR)

Bestand Stromnetz Straenbeleuchtung Westnetz

Rup018 — ErschlieBung Ruppichteroth-West 7
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4 Bestehende Verhaitnisse

4.1 Allgemeines

4.2 Ortlichkeit

Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlich genutzten Flachen mit angrenzenden
Wohngebieten im Westen der Ortschaft Ruppichteroth.

Abbildung 3: Bestand Plangebiet

4.3 Nutzung

Die Flache wird als Griinland bewirtschaftet. Ostlich grenzt die FriedenstraRe und im
Siden der Ulmenweg an. Die beiden Straen laufen siidostlich des ErschlieRungsge-
biets zusammen. Im Norden befinden sich ein Gehoft, sowie wirtschaftlich genutzte
Acker- und Wiesenflachen.

Rup018 - ErschlieBung Ruppichteroth-West 8
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Abbildung 4: Luftbild — ohne Mal3stab [Googlemaps]

4.4 Bodenverhiltnisse

Es liegt kein Bodengutachten vor.

4.5 Topographie

Das Plangebiet befindet sich in einer Hanglage mit abfallenden Gelédnde von Nord
nach Sid. Die Geldandehdhen liegen zwischen 200,00 und 213,00 m GNN.

Es liegt keine Vermessung des Plangebietes vor.

Rup018 — ErschlieBung Ruppichteroth-West g
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Abbildung 5: Topographische Karte — ohne Maf3stab [Timonline]

4.6 Altlasten

Es sind keine Altlasten bekannt.

4.7 Bodendenkmaéler

Es sind keine Bodendenkmiler bekannt.

4.8 Kampfmittel

Eine Untersuchung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst in der aktuellen Pla-
nungsphase nicht notwendig.

4.9 Versorgung

Die folgenden Versorger wurden durch das Ingenieurbiiro IBH kontaktiert, um die Lage
von moglichen technischen Anlagen und Leitungen zu erfahren.

- Gemeinde — Wasser, Kanal

- Rhein-Sieg-Netz — Gas

- Westnetz GmbH — Strom

- Telekom — Telekommunikation

- Netcologne GmbH - Telekommunikation

Rup018 — ErschlieBung Ruppichteroth-West 10
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- Unitymedia — Telekommunikation
- Vodafone — Telekommunikation

- Wahnbachtalsperrenverband

- Aggerverband

Es befinden sich keine Versorgungsieitungen unmittelbar im Plangebiet.

4.10 Entwiasserung

Fur das Plangebiet soll ein Trennsystem geplant werden. Das zu planende Kanalnetz
soll an das bestehende Trennsystem im Ulmenweg angeschlossen werden.

Hierfiir sind zwei Anschlusspunkte bereits vorgesehen, ein Anschlusspunkt im
Eschenweg und ein weiterer (iber eine Wegeparzelle zwischen Planstrale C und dem
Ulmenweg.

Der Kanalbestand ist nicht komplett dokumentiert worden, wodurch es zu Unklarheiten
bei den Ubergabestellen in Bezug auf Lage und Hohe kommt. Im Rahmen der weiteren
Planung muss hier ggf. eine Befahrung des Bestandskanals erfolgen.

Abbildung 6: Vorgesehene Anschlusspunkte Entwéasserung

Rup018 — Erschlielung Ruppichteroth-West 11
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4.11 Verkehrstechnische ErschlieBung

Das Plangebiet soll von Osten tiber die FriedensstraBe erschlossen werden. Eine wei-
tere Zufahrtsmdéglichkeit erfolgt iber den Eschenweg. Dieser soll nach einem ver-
kehrstechnischen Konzept, das textlich dem B-Plan beiliegt, als Querverbindung zwi-
schen der Strafle ,Zum Sperber” und der Brolstrale zukiinftig als Sammelstraiie die-
nen und wird daher in Zukunft die Hauptzufahrt zu dem Plangebiet dienen.
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Abbildung 7: Ubersichtskarte — ohne MaRstab

412 StraBenbau

Ein Teil des urspriinglichen B-Plan Gebietes ist bereits erschlossen. Um ein einheitli-
ches Bild fir das Gebiet zu erhalten wird bei der Entwicklung des StraRenbaukonzep-
tes der Ulmenweg als bautechnische Vorlage genommen.
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5 Bebauungsplan

Der B-Plan wurde Mitte der 90er Jahre aufgestellt. Die Bebauung sieht 2 parallel ver-
laufende Hauptachsen (Planstrale B und C), die liber die Planstrale A sowie 2 Geh-
wegen miteinander verbunden sind. In einem ersten Schritt wurde die Planstrale B
(Ulmenweg), sowie Teile der Planstrale A (Eschenweg) bis zur Bauausfihrung ge-
bracht.

o S L ey :
Thed,