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Kreiseigenes Forderprogramm zum Neubau von Mietwohnungen
Sehr geehrter Herr Biirgermeister Loskill,

die als Anlage beigefiigte und am 18.03.2021 durch den Kreistag beschiossene
Richtlinie m&chte ich lhnen ans Herz legen!

Sie soll dazu beitragen, auch in Ihrer Kommune die Chancen zu verbessern, bezahl-
baren Wohnraum zu schaffen. Das Programm ist landesweit einzigartig und wir
alle hoffen, damit Investoren zu gewinnen, die bereit sind, mit lhnen zusammen
innerhalb Ihrer Kommune in der Wohnraumférderung aktiv zu werden.

Sollten kommunale Grundstiicke mit geeigneter Standortqualitit hierfiir in Be-
tracht kommen, biete ich Unterstlitzung an, mit potentiellen Investoren ins Ge-
sprach zu kommen. Im Ubrigen kénnen auch Entwicklungsflichen oder Grundstii-
cke mit erforderlichen standortbedingten MaRnahmen (z.B. Abbruch eines Gebiu-
des oder Bodenaustausch) in die Uberlegungen einbezogen werden. Sollten Sie
dartber hinaus Kenntnisse von verkaufsbereiten Grundstiickseigentiimern haben,
wadre ich flr eine Information dankbar.

Fur Rickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
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Richtlinie des Rhein-Sieg-Kreises iiber die Gewdhrung von Zuwen-
dungen fiir den Neubau von Wohnraum zum Zwecke der Fremdver-
mietung fiir die Einkommensgruppe A in kreisangehdrigen Kommu-
nen mit MietniveauM1, M2und M 3

1. Zweck der Forderung

Zweck der Férderung ist die Verbesserung der Wohnraumversorgung auf dem Ge-
biet des Rhein-Sieg-Kreises im Rahmen der Wohnraumférderbestimmungen des
Landes Nordrhein-Westfalen (WFB NRW). Die kreiseigene Wohnraumférderung soll
dazu beitragen, der gestiegenen Wohnungsnachfrage nach preiswertem, bedarfs-
gerechten Wohnraum nachzukommen, langfristigen Leerstidnden entgegenzuwir-
ken und gleichzeitig Investoren zu einer Inanspruchnahme der bereitgestellten For-
dermittel durch das Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen (NRW) zu motivieren.

2. Rechtsgrundlage

Die Forderung erfolgt als freiwillige Leistung auf Basis dieser Richtlinie in Verbin-
dung mit den jeweils geltenden Wohnraumférderungsbestimmungen des Landes
NRW zum Neubau von Mietwohnraum.

3. Ortlicher Geltungsbereich der Richtlinie

Die Wohnraumférderung des Landes NRW ist nach Gebietskulissen regional ausge-
richtet. Die in den Forderrichtlinien des Landes NRW bestimmte Forderintensitit
orientiert sich in der Mietwohnraumférderung an gutachterlich ermittelten Mietni-
veaus. Die Einteilung der Kommunen wird dabei in vier Kategorien (M 4 = hoch, M
3 = Uberdurchschnittlich, M 2 = unterdurchschnittlich, M 1 = niedrig) vorgenom-
men. Die Einstufung der Kommunen wird regelmaRig im Auftrag des Landes NRW
gutachterlich Uberpriift und ggf. aktualisiert.

Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf die zum Zeitpunkt der Antragstellung
im Kreisgebiet in M 1, M 2 und M 3 eingestuften Kommunen begrenzt (derzeit sind



dies die Gemeinden Windeck, Eitorf, Neunkirchen-Seelscheid, Much und Rup-
pichteroth).

4, Antragsberechtigung

Antragsberechtigt sind natiirliche und juristische Personen, die forderberechtigt im
Sinne der Wohnraumférderungsbestimmungen des Landes NRW sind.

5. Gegenstand der Forderung und Fordervoraussetzungen

Eine Forderung nach dieser Richtlinie erfolgt nur, wenn in Kommunen des Rhein-
Sieg-Kreises mit Mietniveau M 1, M 2 oder M 3 Mietwohnungen im Rahmen der
Wohnraumforderungsbestimmungen des Landes NRW mit 6ffentlichen Mitteln fur
die Einkommensgruppe A (Vermietung nur an Inhaber:innen eines Wohnberechti-
gungsscheines) neu gebaut werden sollen, der Bewilligungsbehdrde ein diesbezug-
licher Férderantrag vorliegt und eine Férderzusage nach WFB NRW erteilt wird.

Die Zweckbindung der Férderung nach dieser Richtlinie orientiert sich an der nach
den Wohnraumférderungsbestimmungen des Landes NRW vorgegebenen Min-
destdauer und betrigt 20 Jahre, beginnend mit dem ersten Tag des Monats, der auf
die Bezugsfertigkeit aller Wohnungen des Gebiudes, folgt. Mit der Zweckbindung
geht der Zuwendungsempfanger die Verpflichtung ein, den geférderten Wohnraum
nur an Personen mit glltigem thnberechtigungsschein zur Verfiigung zu stellen.

Folgende Forderung kanm als nicht riickzahlbare Zuwendung einzeln oder kumulativ
beantragt werden:

a) Geférdert wird einmalig die anteilige Ubernahme des im Rahmen der Forde-
rung nach WFB NRW vom Antragsteller aufzubringenden Barmittelanteils an
der Gesamtfinanzierung:

- im BereichM 3 = 15%; maximal 30.000 € je Antrag
- in'den Bereichen M 1und M2  =20%; maximal 40.000 € je Antrag

Die Zuwendung wird bei unterschiedlicher Nutzung und Finanzierung (frei-
finanziert/6ffentlich gefordert) nur anteilmiRig fiir den geférderten Grund-
stiicksteil gewahrt.

b) Von der fir das Fordergrundstiick nach WFB NRW festgesetzten Grunder-
werbssteuer (derzeit 6,5% des Grundstiickskaufpreises) wird einmalig 50%
erstattet. Die Zuwendungshohe ist je Antrag auf 5.000 € begrenzt.
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Dies gilt auch, wenn der Antragsteller bereits Eigentlimer des Fordergrund-
stiicks nach WFB NRW ist und der Grunderwerbssteuerbescheid nicht alter
als zwei Jahre ab Antragsteilung nach dieser Richtlinie ist.

Die Zuwendung wird bei unterschiedlicher Nutzung und Finanzierung (freifi-
nanziert/6ffentlich geférdert) nur anteilmaRig fur den geférderten Grund-
stlicksteil gewahrt.

c) Nach Fertigstellung wird bei Leerstand von mehr als zwei Monaten der ab
dem Férderjahr 2021 nach WFB NRW in den im Geltungsbereich dieser Richt-
linie neu gebauten Wohnungen wird die nach Férderzusage {(WFB NRW) gel-
tende Miete bis zu einem Zeitraum von drei Monaten erstattet. Das beste-
hende Besetzungs-/Benennungsrecht der zustdndigen Stelle bleibt unbe-
rihrt.

6. Bewilligungs- und Auszahlungsverfahren

Fir die Gewihrung von Zuwendungen nach dieser Richtlinie ist das Antragsformular
des Rhein-Sieg-Kreises zu verwenden. Die Antragstellung zu Ziffer 5a und 5b muss
vor Erteilung der Férderzusage nach den Wohnraumférderungsbestimmungen des
Landes NRW e'rfolgen. Diese Zuwendungen dienen der Reduzierung des zu erbrin-
genden Eigenanteils an der Gesamtfinanzierung in Héhe von 20% und werden im
zugrundeliegenden Férderantrag {(WFB NRWY) von der Bewilligungsbehdrde des
Rhein-Sieg-Kreises in der Aufstellung der Gesamtfinanzierung entsprechend einge-
setzt.

Bei Anzeige eines Leerstandes im Sinne von Ziffer Sc erfolgt seitens der Bewilli-
gungsbehérde eine Prifung des Sachverhalts und bei Vorliegen der Voraussetzun-
gen eine Berechnung der Zuwendung.

Sofern die Fordervoraussetzungen einer oder mehrerer Férdervarianten nach die-
ser Richtlinie vorliegen, erteilt die Bewilligungsbehrde einen Zuwendungsbescheid
und veranlasst die Auszahlung.

7. Zustandige Bewilligungsbehorde

Die Entscheidung iber die Gewéhrung der Zuwendungen trifft die Bewilligungsbe-
hérde des Rhein-Sieg-Kreises. Der Antrag ist beim

Rhein-Sieg-Kreis, Der Landrat
Abteilung Beteiligungen, Liegenschaften, Steuern, Wohnungsbauférderung
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zu stellen.

8. Rickforderungsvorbehalt

Der Rhein-Sieg-Kreis ist berechtigt, die volle bzw. anteilige Férdersumme zurlickzu-
fordern, wenn die Voraussetzungen fiir eine Férderung wegfallen bzw. gegen diese
Forderrichtlinie verstoRen wird. Der Zuwendungsnehmer ist verpflichtet, alle Ande-
rungen, die die Férdervoraussetzungen betreffen, unverziiglich mitzuteilen.

9. Allgemeine Vorschriften

Ein Rechtsanspruch auf Gewdhrung einer Zuwendung nach dieser Richtlinie besteht
nicht. Eine Férderung erfolgt nur im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haus-
haltsmittel. Diese sind in Summe aller Férdertatbestinde insgesamt auf 150.000 €

flr das Jahr 2021 und 160.000 € p.a. fur die Folgejahre beschrinkt. Die Vergabe der
Fordermittel nach dieser Richtlinie erfolgt nach der Reihenfolge der Bewilligungs-
reife des Férderantrags nach WFB NRW. Bei gleichzeitiger Bewilligungsreife meh-
rere Antrige werden die Antrage in der Reihenfolge beschieden, in der sie vollstiin-
dig eingereicht wurden.

Diese Richtlinie tritt am Tage nach Beschlussfassung des Kreistages am 18.03.2021
in Kraft und gilt fiir alle nach Inkrafttreten gemiR WFB NRW bewilligten Férderan-
trége innerhalb der Mietniveaus M 1, M 2 und M 3 im Gebiet des Rhein-Sieg-Kreises.

Diese Richtlinie gilt bis einschlieflich 31.12.2025. Sie verldngert sich automatisch
um jeweils ein Jahr, sofern sie nicht durch einen Beschluss des Kreistages des Rhein-
Sieg-Kreises aufgehoben wird.



