Anlage Nr.:
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Vorlage der Verwaltung
Beratungsfolge: Sitzungsdatum Zustindigkeit
‘ Ausschuss fiir Planung, Klima- und Umweltschutz ‘ 22.04.2021 Entscheidung

Anfrage der Firma LIDL zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.02/2
"Einkaufszentrum Huwil-Center'" zwecks Erweiterung der Verkaufsfliche;
hier: Entscheidung iiber die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens

Sachverhalt:
Die LIDL-Vertriebs- GmbH & Co. KG, Am Riibgarten 1, 57299 Burbach hat sich im Oktober

2020 an die Gemeinde Ruppichteroth gewandt mit dem Wunsch, in der LIDL-Filiale im Ein-
kaufszentrum Huwil-Center (BrolstraB3e 2¢) durch eine Umnutzung von Lagerflachen die
Verkaufsflache von aktuell 1.200 m? um 136 m? zu erweitern.

Die LIDL-Filiale befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 1.02/2 ,,Einkaufszentrum Huwil-Center* — Teil 1., der flir den Bereich des
LIDL-Grundstiickes ein Sondergebiet ,,Einkaufszentrum® festsetzt. In diesem ist gemil Ziffer
2 der textlichen Festsetzungen ein Lebensmitteldiscountmarkt mit max. 1.200 m? Verkaufs-
fliche zuldssig. Des Weiteren ist in Ziffer 2 der textlichen Festsetzungen eine Gesamt-
verkaufsflachenobergrenze des Einkaufszentrums von max. 5.000 m? festgesetzt worden.

Das Vorhaben der Firma LIDL ist danach planungsrechtlich unzulissig, da die Verkaufs-
flichenobergrenze von 1.200 m? {iberschritten wird. Dariiber hinaus wird auch die fiir das
Einkaufszentrum festgesetzte Gesamtverkaufsflaichenobergrenze um rund 12 m? iiberschritten.
Das Vorhaben widerspricht daher den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Eine detaillierte rechtliche Priifung hat dariiber hinaus ergeben, dass eine Befreiung von den
vorgenannten Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht moglich ist, da die hierfiir maf3ge-
benden Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) nicht erfiillt sind.

Nach dieser Vorschrift kann von den Festsetzungen eines Bebauungsplans befreit werden,

wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlieBlich des Bedarfs zur Unterbringung
von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stiddtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hérte

fithren wiirde und

wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen

Belangen vereinbar ist.



Nach den im Rahmen der Priifung anzusetzenden Mal}stiben beriihren die beabsichtigten
Abweichungen die Grundziige der Planung. Denn die festgesetzten Verkaufsflaichenober-
grenzen sind Teil der planerischen Grundkonzeption. Durch diese wird die Vertraglichkeit der
Einzelhandelsnutzungen in Hinblick auf ihre stidtebaulichen Wirkungen gewéhrleistet. Dafiir
ist im Bebauungsplanaufstellungsverfahren eine Einzelhandelsauswirkungsanalyse erstellt
worden, deren Ergebnisse mit den hier betreffenden Festsetzungen umgesetzt worden sind.
Mit den Festsetzungen wird Sorge getragen, dass das landesplanerische Beeintrachtigungs-
verbot, das gemél Ziel 6.5-3 Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) ein Ziel der Raum-
ordnung darstellt und mithin durch Abwigung nicht tiberwunden werden kann, gewahrt ist.
Bei den festgesetzten Verkaufsflichenobergrenzen handelt es sich demnach um das Pla-
nungskonzept tragende Festsetzungen. Die Abweichungen wiirden daher Grundziige der
Planung beriihren; die Voraussetzungen fiir eine Befreiung geméal § 31 Abs. 2 BauGB sind
nicht erfiillt.

Fiir das Vorhaben miisste folglich der vorhabenbezogene Bebauungsplan gedandert werden.
Parallel dazu miisste auch der Flachennutzungsplan gedndert werden, in dem die o.g.
Verkaufsflichenobergrenzen ebenfalls festgeschrieben worden sind.

Im Rahmen eines etwaigen Bebauungsplan-/Anderungsverfahrens miisste fiir die von LIDL
begehrte Verkaufsflichenerweiterung eine ergdnzende gutachterliche Stellungnahme eines
Einzelhandelsgutachterbiiros beauftragt werden. Hinzu kommt, dass in diesem Zuge weitere
Betreiber der im Einkaufszentrum anséssigen Einzelhandelsbetriebe moglicherweise ebenfalls
Erweiterungswiinsche duflern werden, die nach Maligabe des Gleichbehandlungsgrundsatzes
im Bebauungsplaninderungsverfahren gleichermallen zu beriicksichtigen wéren. Das Ergeb-
nis einer solchen erginzenden gutachterlichen Stellungnahme ist ungewiss. Moglicherweise
sind die urspriinglich prognostizierten Auswirkungen des Einkaufszentrums auf die zentralen
Versorgungsbereiche der Nachbargemeinden ausgeblieben oder jedenfalls nicht in dem prog-
nostizierten Ausmaf} eingetreten. Denkbar ist aber auch, dass die stadtebaulichen Wirkungen
zulasten der zentralen Versorgungsbereiche der Nachbargemeinden abweichend von der
Prognose stirker ausgefallen sind. Es kann zum jetzigen Zeitpunkt jedenfalls nicht ausge-
schlossen werden, dass die von LIDL begehrte Verkaufsflichenerweiterung Auswirkungen
zulasten der zentralen Versorgungsbereiche der Nachbargemeinden haben wird, sodass einer
Bebauungsplan- und Flichennutzungsplanédnderung Ziel 6.5-3 LEP NRW entgegenstiinde.
Weiterhin wiirden durch eine Erh6hung der Verkaufsflache zusétzliche Stellpldtze hergestellt
werden miissen, die mangels verfligbarer Flichen innerhalb des Sondergebietes nicht unterge-

bracht werden konnen.

Aufgrund der vorgenannten Unabwégbarkeiten eines Planverfahrens und der Tatsache, dass
der Firma LIDL der Bebauungsplan mit seinen festgesetzten Verkaufsflichenobergrenzen
von Anfang an bekannt war, schligt die Verwaltung vor, kein Verfahren zur Anderung des

Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes durchzufiihren.

2 V/WP15/0031



Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fiir Planung, Klima- und Umweltschutz beschlief3t, keine Bauleitplanverfahren

zur Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Einkaufszentrum Huwil-Center*
sowie des Bebauungsplanes Nr. 1.02/2 ,,Einkaufszentrum Huwil-Center durchzufiihren.

Ruppichteroth, den 24.03.2021
Der Biirgermeister
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