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30. Anderung des Flichennutzungsplanes und

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.01/3 Schéneberg-Ost
fiir den Bereich , Rettungswache Schénenberg"

Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genannten Plandnderungen wird wie folgt Stellung genommen:

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Flachennutzungsplananderung eine Bestatigung
der Bezirksregierung Koln erforderlich ist, dass die Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung angepasst ist.

Bauaufsichtsamt

Zu 2. MaB der baulichen Nutzung Stellplétze und Garagen:

Die Rechtsgrundlage ist nicht korrekt, da in § 12 Abs. 1 BauNVO die Art der baulichen
Nutzung geregelt wird. Die geplante Textfestsetzung soll aber den Standort der Stellplatze
regeln, so dass auf den § 23 Abs. 5 BauNVO Bezug genommen werde muss.

Zugleich sollte die Formulierung wie folgt geédndert werden: .. dass auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldche Stellpldtze und Garagen allgemein zuldssig sind, soweit
der Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen trifft.
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Zu 3. SchutzmaBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen:

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Larmschutzwand, die héher als 2,00 m ist, eine
bauliche MaBnahme ist und damit Abstandsflachen gem. § 6 BauO NRW auslést.

Die Festsetzung einer Mindesthéhe (und damit keiner Maximalhdhe) ist zu unbestimmt.

Immissionsschutz

Das vorgelegte Schallgutachten des Biros ,Graner+Partner Ingenieure" (Projekt-Nr..:
A8561 vom 28.01.2019) geht von einer Larmbelastung durch den Einsatz eines
Martinshornes aus. Um die Gerduscheinwirkung auf die in unmittelbarer N&he
vorhandenen Wohnnutzung bei Einsatzfahrten mit Signalhorn zu vermeiden, wird
empfohlen, in geeigneter Form im Bebauungsplan zu regeln, dass das Signalhorn bei
Einsatzfahrten erst auf der B 478 eingeschaltet werden darf.

Hinweis:

Aus dem vorgenannten Schallgutachten geht hervor, dass die im Zusammenhang mit dem
Betrieb der Rettungswache erforderlichen haustechnischen Anlagen (Zu-/Abluft, Heizung)
erst im Rahmen des nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahrens untersucht werden
sollen, da die haustechnische Planung derzeit noch nicht abgeschlossen ist (vgl. Punkt 10
im Gutachten).

DarUber hinaus ist die Lage der Stellplatze der Rettungswache nach Aussagen des
Gutachters (Telefonat mit Hr. Cramer am 19.03.2018) noch nicht endgiiltig geklart. Sollte
sich die Situierung nachtréglich andern, wird angeregt, dass das Schallgutachten in diesem
Punkt spdtestens im Rahmen des nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahrens
uberarbeitet wird.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

In der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde den Biotoptypen ,Strducher, nicht
lebensraumtypisch, Code BB2" und ,Fettweide, maBig artenreich, méBig trocken bis frisch,
Code EB31" jeweils der Biotopwert 13 zugeordnet.

Nach dem angewandten Bewertungsverfahren Froelich+Sporbeck werden jedoch bei den
angegebenen Vollkommenheitswerten der Biotoptyp BB2 mit 14 OW und der Biotoptyp
EB31 mit 12 OW bewertet. Die Abweichungen ergeben sich aus einer anderen - anhand
der vorliegenden Unterlagen jedoch nicht nachvollziehbaren - Bewertung der Diversitét
(BB2 Froelich+Sporbeck: Wertzahl 3 <> LBP: Wertzahl 2 / EB31 Froelich+Sporbeck:
Wertzahl 2 <> LBP: Wertzahl 3). Es wird empfohlen, die abweichenden Bewertungen der
Diversitat zu begrinden oder die Werte entsprechend anzupassen.

Weiterhin kann der Biotoptyp der Ausgleichsfliche nicht als ,BD 52; Baumhecke im
engeren Sinne und Waldrander der Forste mit reichem Baumholz, mit mittlerem
Baumholz" angesprochen werden. Es wird die Einstufung als ,BD 72 baumheckenartige
Geholzstreifen an StraBen™ (wie der bestehende, angrenzende Biotoptyp) empfohlen.




Hinweis zu den noch zu bestimmenden externen AusgleichsmaBnahmen fiir den nachsten
Verfahrensschritt:

Die Flachen der externen AusgleichsmaBnahmen und die auf ihnen durchzufiihrenden
MaBnahmen miissen nach Art und Umfang in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes (als Zuordnungsfestsetzung) oder in Form eines Vertrages, der vor
Satzungsbeschluss geschlossen wird, genau und hinreichend konkret beschrieben werden,
damit eine Zuordnung der Fldche/n als Bestandteil des Bebauungsplanes méglich ist. Sollte
die Ausgleichsfléche nicht im Eigentum der Gemeinde Ruppichteroth sein, ist eine
grundbuchliche Sicherung erforderlich.

Eine vorherige Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wird empfohlen.

Bodenschutz

Nach den vorliegenden Unterlagen sind die Eingriffe in den Boden nach dem Modell
~Oberberg" berechnet worden. Die Bilanzierung zeigt, dass nach der Umsetzung der
Planung, fir das Schutzgut Boden ein rechnerisches Defizit von 8.152 Boden-Wertpunkten
verbleiben.

Da der notwendige Ausgleichsbedarf noch nicht festgelegt worden ist, sollte dieser im
Beteiligungsverfahren gem. § 4(2) BauGB erfolgen.

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeman
zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr
dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft® - anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist nach den vorliegenden Unterlagen nur (ber
die vorhandene Mischwasserkanalisation méglich. Es wird daher um entsprechende
Anderung der textlichen Festsetzung (da dort auf die Méglichkeit einer Versickerung
hingewiesen wird) gebeten.

StraBenverkehrsamt

Aus Sicht des StraBenverkehrsamtes bestehen gegen den Bebauungsplan bzw. die
vorgenannte Anderung der Flachennutzung keine Bedenken, sofern die mit allen
Fachbehdrden im Vorfeld abgestimmte Verkehrsfiihrung zur Rettungswache Schénenberg
Ruppichteroth - Verkehrsplanung der Zufahrt, Lageplan Variante 7 Stand Nov. 2017-
Ubernommen wird. Mit der gewéhiten Verkehrsfilhrung (u. a. EinbahnstraBenregelung)
kann die Ausfahrtsituation der Rettungsfahrzeuge deutlich verbessert werden.



4

Zudem wird davon ausgegangen, dass der 0,70 m breite Uberhangstreifen, der an die
geplanten 4,30m breiten Stellpldtze angrenzt, von Baupflanzungen oder héheren
Strauchern freigehalten wird, da sich (iber dem Uberhangstreifen der vordere Teil eines
parkenden Fahrzeuges befinden und somit freigehalten werden sollte.

Erneuerbare Energien

Es wird angeregt, bei der Anderung des Bebauungsplans auch die Energieeffizienz
moglicher BaumaBnahmen zu berlicksichtigen und den Einsatz erneuerbarer Energien zur
dezentralen Erzeugung von Wéarme und Strom im Baugebiet zu prifen.

Amt fiir Bevolkerungsschutz

Im Rahmen des Beteiligungsverfahren wurde auch das Amt fir Bevolkerungsschutz
beteiligt. Nachfolgende Hinweise werden hiermit zur Kenntnis gegeben:

Zu dem v.g. Bauvorhaben wird in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung
genommen:

Vorbeugender Brandschutz

1. Da augenscheinlich das Gebaude bzw. Gebaudeteile mehr als 50 Meter von der &ffent-
lichen Verkehrsfldche entfernt sind, ist eine befahrbare Feuerwehrzufahrt einzuplanen
(§ 5 Abs. 1 BauO NRW 2018).

Bei der Ausfilhrung der § 5 BauO NRW 2018 der Flachen fiir die Feuerwehr, sind die
Muster-Richtlinien (ber Flachen fiir die Feuerwehr in Fassung Februar 2007 (zuletzt
geandert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) zu
beachten.

2. FUr das geplante Bauvorhaben, ist bei einer Geschossflachenzahl von 0,4, gemaB Ar-
beitsblatt W405 eine Léschwassermenge von 800 Liter/Min. {iber zwei Stunden (48
m3/h) vorzusehen.

Die gesamte Ldschwassermenge ist in einem Radius von 300 m um das Gebiude
herum sicherzustellen (Diese Umkreisregelung gilt nicht dber uniberwindbare
Hindernisse hinweg. Diese sind z. B. Bahntrassen oder mehrstreifige SchnellstraBen
sowie groBe, lang gestreckte Gebdudekomplexe, die die tatsichliche Laufstrecke zur
Loschleitungsverlegung gegeniber dem Umkreis um die Léschwasserentnahmestellen
unverhaltnismé&Big verlédngern).

In einem Abstand von max. 100 m ist eine erste Entnahmestelle fiir die Feuerwehr
vorzusehen.

Mit freungﬁthen GriBen
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