GEMEINDE RUPPICHTEROTH Satzung gemanR 8§ 34 BauGB

far die

Erweiterung der Ortslage Hatterscheid

BEGRUNDUNG

1 PLANUNGSANLASS/ PLANUNGSZIEL

Fur die Ortslage Hatterscheid soll eine Erweiterung der bestehenden Ortsla-
genabgrenzungssatzung gemal3 8 34 Baugesetzbuch (BauGB) erlassen werden.

Anlass und Ziel der Planung ist es, die bereits bestehende Satzung sinngemal zu
erweitern und eine Wohnbebauung zu ermdglichen. Die vorhandene Bebauungs-
struktur in Hatterscheid soll aufgegriffen und komplettiert werden.

Sudlich der Stralte ,Wildpfad® im Sudwesten von Hatterscheid soll mit der Aufstel-
lung der Satzung gemaR § 34 BauGB die Mdglichkeit fur eine bauliche Erweite-
rung in Form einer Wohnnutzung in Richtung Stiden geschaffen werden.

2 LAGE DES PLANGEBIETES UND PLANUNGSRECHT

Der Geltungsbereich der bestehenden Satzung umfasst circa 8,1 ha und liegt
sudwestlich der Hauptortslage Ruppichteroth. Im Westen befindet sich die Ortsla-
ge Winterscheid. Nordlich und 6stlich der Ortslage Hatterscheid befinden sich
groRere zusammenhangende Waldflachen. Das Plangebiet ist unbebaut und wird
als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im Norden und Nordosten grenzt beste-
hende Wohnbebauung an das Planungsareal. Das direkte Umfeld nach Siden
und Westen wird vorwiegend durch landwirtschaftliche Ackerflachen gepragt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist fir den Erweiterungsbereich der
Satzung landwirtschaftliche Flachen aus.

Die Erweiterungsflache schlief3t sidwestlich an die bestehende Ortslage an und
liegt sudlich des Wildpfads. Das Erweiterungsgebiet umfasst eine Flache von circa
4.500 mz inklusive des angrenzenden Verkehrsweges (Wildpfad).

3 PLANINHALTE

3.1 Artund Maf’ der baulichen Nutzung

Das Vorhaben muss sich mit Art und Mald der baulichen Nutzung geman
§ 34 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen.

In Bezugnahme auf die umliegende Bebauung wird ergdnzend die Firsthbhe tber
Oberkante des Erdgeschossfuf3bodens (Rohbau) auf hochstens 9,5 m beschrankt.
Es wird zudem Bezug zu den angrenzenden Geb&uden und Rucksicht auf das
straRenseitige Erscheinungsbild mit der Zulassigkeitsbestimmung zur Erdge-
schossful3bodenhdhe genommen. Darilber hinaus soll geregelt werden, dass die
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stralenbegleitende Bebauung in einem Abstand von funf bis maximal sieben Me-
tern zur offentlichen Verkehrsflache errichtet wird. Nebenanlagen wie Garagen
und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in einem Abstand von funf bis maximal
zehn Metern zu errichten und enden spéatestens bindig mit der Hausrickseite.
Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen zur Unterbringung von Sammelbehal-
tern far Muall.

Um das Ortstypische Erscheinungsbild weiter gehend zu sichern, wird fur die ge-
planten Einzel- und Doppelhduser eine offene Bauweise geregelt. Zwei aneinan-
dergrenzende Doppelhduser dirfen dabei eine maximal Breite von insgesamt
16 m aufweisen. Dies sichert in Kombination mit einer maximal zwei-geschossigen
Bauweise den direkten Bezug zur angrenzenden Landschatft.

3.2 ErschlieBung

Die Erweiterung der Ortslage Hatterscheid ist Uber bestehende Gemeindestral3en
an die Hauptortslage Ruppichteroth angebunden. Hatterscheid hat nach Suden
und Norden eine direkte Anbindung an Winterscheid und schlief3lich tber die
B 478 an Ruppichteroth.

Die ErschlieBung des erweiterten Plangebiets ist durch den bestehenden Er-
schlieBungsweg im Norden (Wildpfad) vollstandig gesichert.

3.3 Ver-und Entsorgung

Die Ortslage Hatterscheid wird derzeit Uber ein Schmutzwassersystem entwas-
sert. Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt entsprechend der Zielset-
zung des 8§ 44 LWG. Der MUNLV-Erlass vom 23.06.1998 zur ,Niederschlagswas-
serbeseitigung gemaf § 44 des Landeswassergesetzes® wird dabei beachtet.

Ein Regenwasserkanal befindet sich derzeit in Bau und wird voraussichtlich Mitte
2018 fertiggestellt. Nach Inbetriebnahme des Kanals, ist das anfallende Schmutz-
wasser in den Schmutzwasserkanal und das anfallende Regenwasser in den Re-
genwasserkanal einzuleiten (Trennsystem).

3.4 Landschaftsplanung / UVP

Es wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, der Malihahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
empfiehilt.

Als 6kologische Ausgleichsmalinahme flr die zu erwartenden Eingriffe in die vor-
handenen Biotopstrukturen und den Boden wird festgesetzt, dass an der sudlichen
Plangebietsgrenze ein 3 m breiter Pflanzstreifen flachendeckend mit lebensraum-
typischen Strauchern (Anlage 2) gepflanzt werden muss. Die Pflanzung erfolgt als
einreihige Strauchhecke, wobei der Pflanzabstand von Strauch zu Strauch (min-
destens zwei Arten) 1 m Abstand nicht tGberschreiten darf.

Ein vollstandiger Ausgleich der erwarteten Eingriffe in das Biotoppotenzial kann
nicht erreicht werden. Der Ausgleich kann allerdings durch den Ankauf von Oko-
punkten oder fachlich geeigneten AusgleichsmalRnahmen im Umfeld erfolgen. Zu
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bedenken ist hierbei, dass die MalRnahme mindestens fur 30 Jahre betreut und
gepflegt werden missen.

Die Eingriffs-Ausgleichs Bilanzierung kann dem Landschaftspflegerischen Fach-
beitrag entnommen werden.

Die MalBhahmen zum Schutz des Bodens und des Wassers sind bereits vor und
wahrend der ErschlieRungs- und Hochbauarbeiten vorzunehmen. Die Umsetzung
der MalRnahme innerhalb der neuen Ortslage muss in der nachsten Pflanzperiode
nach Abschluss der Hochbauarbeiten, spatestens jedoch 1 Jahr nach Bauabnah-
me, erfolgen.

Fur die Gehdlze sind fur mindestens drei Jahre Anwuchs- und Bestandspflege-
mafinahmen gemalf DIN 18919 nach erfolgter Fertigstellung durchzufiihren. Dazu
gehoren insbesondere der Ersatz abgestorbener Pflanzen, das Kleinhalten von
Wildkrautbewuchs (Verbot chemischer Mittel), ein differenzierter Pflegeschnitt
(nicht im Sinne eines radikalen Riickschnitts), eine Uberpriifung der Verankerung
und ein ausreichendes Wassern.

Samtliche Anpflanzungen sind nachhaltig zu erhalten und zu pflegen. Gegebenen-
falls sind Nachbesserungen durchzufiihren, um Pflanzenausfalle art- und funkti-
onsgerecht zu ersetzen. Erst die Dauerhaftigkeit der Anpflanzungen sichert die
Okologische und landschaftsgestalterische Wirksamkeit.

Ein Umweltbericht im Sinne von § 2a BauGB, in dem die Ergebnisse einer UVP
dargestellt werden, ist nicht erforderlich.

Vorhandene Auflagen von Baugenehmigungen bleiben bestehen und werden
durch die Satzung nach 8§ 34 BauGB nicht weiter tangiert.

Der Erweiterungsbereich liegt nicht im festgesetzten Landschaftsschutzgebiet.

3.5 Baugestalterische Festsetzungen

Im Rahmen der Satzung gemaf 8 34 BauGB werden bezugnehmend auf die vor-
handene bauliche Situation auch baugestalterische Festsetzungen aufgenommen.
Die Festsetzung zur ErdgeschossfuRbodenhtéhe gewahrleistet eine bessere Ein-
fugung der zukinftigen Bebauung in das bestehende bauliche Geflige.

Die entstehende Neubebauung im Geltungsbereich soll sich stadtebaulich an der
bereits bestehenden Bebauung orientieren und sich weitestgehend einfiigen. Das
Landschaftsbild soll durch eine angepasste Bebauung und Gestaltung geschutzt
werden. Unter Punkt d) und e) der Zuldssigkeitsbestimmungen werden in diesem
Zusammenhang Nebenanlagen und deren Einfriedung festgesetzt. Des Weiteren
wird unter Punkt f) geregelt, dass fir geneigte Dacher (Flachdé&cher sind nicht zu-
l&ssig) nur bestimmte Farben der RAL-Farbtonkarte zuléassig sind.

Ruppichteroth, den 09.11.2017



